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EDITORIAL

SEBASTIAN BRUNS  
Vorstand 

neubau kompass AG

keine Frage, der Markt ist herausfordernd. Doch er 

bietet Chancen: Trotz gestiegener Bauzinsen können 

Immobilienkäufer oftmals von sinkenden Preisen 

profitieren, von neuen Verhandlungsoptionen und 

von perfekt auf individuelle Bedürfnisse zugeschnit- 

tenen Finanzierungsangeboten. Wissenswertes über 

die Möglichkeiten, die sich aktuell am Immobilien-

markt ergeben, lesen Sie im Interview mit Danny 

Wolf, Geschäftsführer von Best Place Immobilien. 

Mehr Flexibilität bei Genehmigungen, schnelleres, 

serielles Bauen bei dennoch hoher Qualität – das 

und vieles mehr wünschen sich Bauträger derzeit. 

Kann Künstliche Intelligenz dabei eine Hilfe sein? 

Erfahren Sie es in unserem Beitrag! 

Außerdem in diesem Heft: Informationen zu neuen 

Projektentwicklungen in München (ja, die gibt es!), 

Tipps zu angesagter Gastronomie von Berlin 

bis Wien und ein Interview mit dem Finan-

zierungsexperten Eric Kretschmer, der verrät, 

wie Sie sich optimal auf Ihr Finanzierungsge-

spräch vorbereiten. 

Ich wünsche Ihnen viel Inspiration beim Le-

sen und einen guten Start in ein erfolgreiches 

und gesundes Jahr 2024!

Ihr

Sebastian Bruns

Vorstand neubau kompass

Liebe Leserinnen und Leser, 
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(KF) Planen Sie den Kauf eines Fami-
liendomizils? Ob Haus oder Wohnung: 
Ein familiengerechtes Zuhause muss 
bereit zu Metamorphosen sein. Denn 
die Bedürfnisse einer Familie verän-
dern sich mit den Jahren. Worauf Sie 
bei der Wahl achten sollten, erfahren 
Sie hier.

Ein echtes „Daheim“ ist so viel mehr als 
die Adresse, die auf unseren Rechnungen 
steht. Es ist Teil unserer Biografie und ein 
Leben lang in unserem Herzen verankert. 
Am Anfang Ihrer Suche nach dem idealen 
Zuhause stehen sicher die fünf Top-Kri-
terien: Preis, Wohnlage, Energieeffizienz, 
Ausstattung und Infrastruktur. Sehr 
wichtig ist noch eine Frage: Lässt sich die 
Immobilie in fünf, zehn und 20 Jahren an 
neue Bedürfnisse Ihrer Familie anpassen?

Die familiengerechte Immobilie:  
eine Verwandlungskünstlerin

VERBRAUCHERTIPPS & 
RATGEBER

Grundrisse mit viel Stauraum

Das A und O sind funktionelle Grundrisse. Klar! Denken Sie 
dabei jedoch nicht nur an die hellen, großen Wohn- und 
Schlafräume oder das komfortable Bad. Für Familien sind 
auch großzügige Bewegungs- und Nutzflächen bedeut-
sam. Eine Garderobe mit geräumigem Schrank hilft, den 
Eingangsbereich Ihres Domizils ordentlich zu halten. Zudem 
wird dies für einige Zeit der Ort sein, an dem Kinderwagen, 
Buggy und Bobbycar parken – es sei denn, es gibt einen 
extra Raum dafür. Nicht alles passt in die Garage oder ist im 
Treppenhaus gut aufgehoben. Auch Keller und Hauswirt-
schaftsraum sind unverzichtbar: Neben Vorräten, Wäsche, 
Waschmaschine und Trockner brauchen viele große und 
kleine Dinge ihren Platz.

Vom Krabbelkind zum Teenager: die Immobilie 
anpassen

Willkommen im bunten Familienleben! An die Kochinsel 
von Mama und Papa dockt eine Puppenküche an, unter 
dem Sofa lugen Kuscheltiere und Bilderbücher hervor, und 
das Dreirad ist schon in den Flur weitergeflitzt. Klein- und 
Krabbelkinder benutzen ihr eigenes Zimmer meist nur 
zum Schlafen. Gespielt wird bei Mama und Papa: in der 
Küche oder im Wohnzimmer, und zwar auf dem Boden. 

Darum ist es von Vorteil, wenn Wohnen, Essen 
und Kochen eine Einheit bilden.

Richten Sie dort eine kleine Spielecke ein, die 
durch einen gemütlichen Teppich oder eine Matte 
farblich markiert wird. Wichtig ist, dass Ihre Kinder 
vom Boden aus leicht Blickkontakt mit Ihnen auf-
nehmen können. Das vermittelt Sicherheit sowie 
Geborgenheit. Ein solcher Bereich fördert das 
selbstständige Spielen und hilft, wenn konsequent 
aufgeräumt wird, das restliche Wohnzimmer spiel-
zeugfrei zu halten.

Erst ab dem Kindergartenalter wird das eigene 
Zimmer zum Spielen richtig interessant. Dieser 
Raum sollte lichtdurchflutet sein und sich mög-
lichst nah am Elternschlafzimmer befinden. In dem 
Alter wird im Zimmer die Lego-Kiste ausgepackt, 
gemalt und auch mal ein Hörspiel angehört. 
Neben dem großen Spielbereich mit viel freier 
Bodenfläche werden jetzt funktionelle Möbel, die 
mitwachsen können, wichtig. Ein bunter Teppich, 
fröhliche Bettwäsche, eine Lampe im kindge-
rechten Design und hübsche Deko sorgen für ein 
behagliches Ambiente. Die Zimmergröße sollte 
mindestens 10 m², besser 15 bis 20 m², betragen. 
Bett, Schreibtisch und Spielbereich von Grund-
schulkindern sollten eigene Zonen mit darauf 
abgestimmter Beleuchtung bilden.

Im Teenager-Alter wird die Privatsphäre groß-
geschrieben. In dieser „Nicht-stören-Zone“ mit 
oft wenig familienkompatibler Musik ist eine 
Sitzecke für gleichaltrige Besucher im Zimmer 
gefragt. Viele Eltern verlegen jetzt die Räume ihrer 
Teenies oder ihren eigenen Rückzugsbereich ins 
Dachgeschoss. Ist keine Ausweich-Etage vor-
handen, kann ein Zimmertausch sinnvoll sein, um 
etwas (akustische) Distanz zu schaffen. Sind alle 
Räume hell und funktional, muss sich auch keiner 
zurückgesetzt fühlen. Ein eigenes Bad rundet den 
Komfort für jede Generation ab.

Platz für Gäste

Apropos Generation: Bestimmt werden Sie oft Gäste 
empfangen. Da ist es sinnvoll, an einen Gästebereich oder 
ein Zimmer mit nahe gelegenem Bad für die Großeltern und 
andere Verwandte zu denken. Vielleicht wird Ihr Haus sogar 
einmal ein Mehrgenerationen-Wohnsitz. Nicht erst dann 
bewähren sich barrierearme Bäder. Darüber hinaus werden 
auch viele kleine Besucher kommen. Ein großzügiger, einla-
dender Wohn-Ess-Bereich ist das soziale Herzstück Ihres 
Familiendomizils. Ist dort genug Platz für einen großen 
Esstisch, wo Ihre Freunde und die Ihrer Kinder auch noch 
Platz haben? Ein Gäste-WC oder Gäste-Bad schützt die 
Privatsphäre Ihrer Familie.

Nest für zwei

Ihre letzte Frage sollte lauten: Lässt sich aus der Immobilie 
irgendwann auch ein schönes Nest für zwei machen? Oder: 
Können Sie als Paar später darin alt werden – ohne auf-
wendigen Umbau? Wenn Sie auch diese Frage mit einem 
Ja beantworten können: herzlichen Glückwunsch! Sie sind 
Ihrem Immobilientraum schon ein ganzes Stück näher  
gekommen.

Darauf sollten Sie achten:

 • natürliche, ressourcenschonende Baustoffe
 • wohngesunde, strapazierbare, rutschfeste Böden 
 • besonders in Wohnungen: hochwertige Trittschall-   
  dämmung 
 • emissionsarme Wandfarben
 • eigener Garten oder großzügige Grünfläche mit   
   Schattenbereichen
 • Terrasse oder Balkon 
 • großer Wohn-Ess-Bereich
 • Familienbad mit Badewanne und separates          
   Duschbad
 • Keller und großer Garderobenbereich/Flur
 • barrierearme Zugänge zum Haus/zur Wohnung
 • wenn das Budget ja sagt: extra Spielzimmer
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GESCHICHTE DER 
HOCHHÄUSER IN DEUTSCHLAND

AUS ASCHE WÄCHST NEUES
Hochhäuser haben ihren Ursprung in den USA. Ihre 
rasante Verbreitung und Entwicklung wurden durch 
ein tragisches Ereignis maßgeblich vorangetrieben: 
Im Jahre 1871 verwüstete der Große Brand von 
Chicago einen Großteil der Innenstadt, legte archi-
tektonische Meisterwerke in Schutt und Asche und 
vernichtete insgesamt 17.000 Gebäude. Statt das 
Zerstörte Stein auf Stein nachzubauen, wählten 
Bauunternehmen den Weg in die Höhe. Dadurch 
konnten sie in Kürze dringend benötigten Wohn-
raum und Büros schaffen. Die Wahl fiel auf Stahl 
als Baumaterial, dank seiner außerordentlichen 
Stabilität und hohen Feuerresistenz. Doch war ein 
weiterer Punkt wichtig für den Erfolg der hohen 
Gebäude: Ein sicherer und bequemer Zugang auch 
zu den oberen Etagen. Dank der Erfindung des ab-
sturzsicheren Aufzugs von OTIS einige Jahre zuvor 
konnten Hochhäuser ihren beinahe weltweiten 
Siegeszug beginnen.

WENIG ANKLANG IN DEUTSCHLAND 
Während andere Städte rund um den Globus den 
Himmel erobert haben, umarmt Deutschland die 
Horizontlinie weiterhin behutsam. Die Verflechtung 
von kulturellem Erbe, finanziellen Aspekten und 
individuellen Präferenzen bildet ein Mosaik, das 
das bescheidene Aufstreben der Hochhäuser in 
Deutschland erklärt.

• Kulturerbe: 
Betrachtet man Deutschland in der Luftaufnahme, 
wird deutlich, dass die Dichte der historischen 
Bauten und öffentlichen Räume, die unsere Groß-
städte bereits zur Zeit der Entstehung der ersten 
Hochhäuser in Amerika prägten, wenig Raum für 
Wolkenkratzer lässt. In den Augen vieler Deutscher 
war der Erhalt des Kulturerbes wichtiger als der 
Wunsch nach neuen, modernen Bauten.

(JM) Wussten Sie das? In ganz Deutschland sind lediglich 19 Wolkenkratzer zu finden – Hochhäuser, die 
eine Höhe von über 150 Meter haben. Ein erstaunlicher Gegensatz beispielsweise zu New York City, wo 
314 Wolkenkratzer die Skyline prägen. Wir haben uns auf die Suche begeben, um herauszufinden, warum 
diese markanten Türme hierzulande nicht denselben Erfolg gefeiert haben wie anderswo.

• Kosten: 
Da sich Faktoren wie Statik, Energieversorgung und Sicher-
heit beim vertikalen Bauen zunehmend kompliziert und 
aufwendig gestalten, sind Hochhäuser ab einer bestimmten 
Höhe unverhältnismäßig teuer hinsichtlich ihrer Errichtung 
und Instandhaltung. Dazu kommt, dass sie – wenn überhaupt 
–  zumeist in Innenstadtlagen entstehen, wo die Quadratme-
terpreise selbst für Gutverdiener schwer stemmbar sind.

• Privatsphäre: 
Die Sehnsucht nach einer privaten Oase – einem Eigenheim 
mit einer Grünfläche – ist tief in der deutschen Kultur ver-
wurzelt. In einer Gesellschaft, in der Platz und Privatsphäre 
geschätzt werden, zögern viele, die oftmals beengten Räum-
lichkeiten eines Hochhauses als Wohnort zu wählen. 

FRANKFURT – WOLKENKRATZER IM ÜBER-
FLUSS
Wolkenkratzer konnten sich zwar bis dato in Deutschland 
nicht weitflächig verbreiten, doch von den wenigen, die es 
gibt (19), befinden sich fast alle (18) in Frankfurt. Die Stadt am 
Main zieht die Gebäuderiesen also förmlich an. Wie lässt sich 
dieses Phänomen erklären?

• Kriegswunden: 
Die Luftangriffe des Zweiten Weltkriegs, die das historische 
Frankfurter Zentrum entstellten und große Baulücken hinter-
ließen, bedeuteten zugleich mehr Freiraum für einen Wandel 
im Stadtbild.

• Wirtschaft: 
Mit der Teilung Deutschlands in der Nachkriegszeit ver-
lor Berlin seine Rolle als Bankenzentrum und viele Banken, 
einschließlich der Deutschen Bundesbank, siedelten sich in 

Frankfurt an. Durch seine zentrale Lage entwickelte sich 
Frankfurt gleichzeitig zu einem attraktiven Standort für 
Unternehmen weltweit. Die wirtschaftliche Stärke der 
Stadt brachte einen natürlichen Hunger nach Räumlich-
keiten mit sich.

• Offenheit: 
Doch es ist nicht nur die ökonomische Schwerkraft, die 
Frankfurt in den Himmel wachsen lässt. Es ist auch die 
gesellschaftliche und politische Offenheit für den Bau in 
die Höhe. In anderen deutschen Städten hingegen sto-
ßen Hochhausprojekte aus mindestens einem der oben 
genannten Gründe nicht selten auf Widerstand.

WO DIE REISE HINGEHT
Auch in anderen Städten werden schon bald die ersten 
Wolkenkratzer das Licht der Welt erblicken. Gründe 
dafür könnten Faktoren wie steigende Bau- und Grund-
stückspreise, eine hohe Wohnungsnachfrage und ein 
geringes Bauflächenangebot in Ballungsräumen sein. 
Der 176 Meter hohe Estrel Tower im Berliner Bezirk 
Neukölln mit 525 Zimmern und Suiten, 90 Serviced 
Apartments und 9.000 m² Bürofläche soll 2025 seine 
Pforten öffnen. Davon lässt sich Frankfurt allerdings 
nicht beeindrucken: Mit dem Millennium Tower beginnt 
im Europaviertel ab 2025 der Bau des höchsten Wolken-
kratzers der Europäischen Union. Das Gebäudeensem-
ble besteht aus einem 288 Meter hohen Turm mit Büros 
und Hotelflächen, daneben soll ein 157 Meter hohes 
Hochhaus mit frei finanzierten Wohnungen und geför-
dertem Wohnraum emporwachsen.

Estrel 
Tower

Millennium 
Tower
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Automatisierte Bauflächenerkennung 

Das Entwicklungsteam des Fraunhofer IGD hat 
einen selbstlernenden Algorithmus entwickelt, der 
automatisiert potenzielle Bauflächen identifi-
ziert. Dabei kommt eine KI-unterstützte Bildanaly-
setechnik zum Einsatz, bekannt als semantische 
Segmentierung, ein Verfahren, bei dem ein Bild 
auf Pixelebene verstanden wird. Deep Learning 
wird verwendet, um Pixel zu identifizieren, die 
zur gleichen Kategorie gehören. Übertragen 
auf die Bauflächenerkennung heißt das, dass 
z.B. zwischen Häusern, Straßen, Bäumen und 
potenziellen Baulücken oder Flächen mit Nachver-
dichtungspotenzial unterschieden werden kann. 
Darüber hinaus ermöglicht das Verfahren, Grund-
stücke, die sich in der Nähe von Straßen, Auto-
bahnen oder Bahnhöfen befinden, zu erkennen.

Der große Vorteil: Zeit- und kostenintensive 
Vor-Ort-Überprüfungen werden überflüssig. „Es 
ist uns gelungen, ein neuartiges Verfahren zu ent-
wickeln, mit dem sich automatisiert Baulücken auf 
Luftbildern erkennen lassen. Wir hoffen, dadurch 
in Zukunft das Land Sachsen-Anhalt dabei unter-
stützen zu können, ein landesweites Potenzial-
flächenkataster aufzubauen“, resümiert Matthias 
Vahl, Projektleiter am Fraunhofer IGD. Ein Prototyp 
ist bereits im Einsatz.

Baugenehmigung in Minutenschnelle

Was gibt es Schlimmeres für Bauherren, als monatelan-
ges Warten auf eine Baugenehmigung? Deutschland, das 
wissen wir, ist bekannt für seine langwierige Bürokratie. Um 
dem einen Riegel vorzuschieben, hat Vonovia zusammen 
mit der Stadt Bochum, der VBW Bauen und Wohnen GmbH 
und dem Start-up Kyanite360 ein KI-System für die digitale 
Baugenehmigung ins Leben gerufen. 

Dabei spielt BIM (Building Information Modelling) eine we-
sentliche Rolle – eine Methode zur virtuellen Darstellung von 
Bauprojekten, die eine einfache Zusammenarbeit zwischen 
den Projektbeteiligten ermöglicht. BIM umfasst neben einem 
3-D-Modell des Bauvorhabens Informationen zu Materi- 

ERSTE EINSATZBEREICHE IN NEUBAUPROJEKTEN 

KÜNSTLICHE INTELLIGENZ 
AUF DEM VORMARSCH

(JM) Mit dem Launch von ChatGPT Ende 2022 und ähnlichen 
Anwendungen ist das abstrakte Konzept von Künstlicher In-
telligenz (KI) für viele erstmals greifbar geworden. Sowohl im 
beruflichen als auch privaten Umfeld – ob zum Texten, Program-
mieren, zur Bilderstellung oder lediglich als Informationsquelle 

– haben KI-Anwendungen die Herzen vieler erobert. Nun stellt 
sich die Frage, inwiefern KI auch die Branche des Handwerks 
verändern wird. Erste Einsatzbereiche in Neubauprojekten gibt 
es bereits.

alien, Kosten, Zeitplan etc. Bei der Neuent-
wicklung von Vonovia und Co. werden über das 
Internet eingereichte BIM-Modelle mithilfe von 
Künstlicher Intelligenz innerhalb weniger Minuten 
automatisch auf Genehmigungsfähigkeit geprüft. 
Die Pilotphase des Projektes verlief nach Anga-
ben von Vonovia erfolgreich, und das Ziel sei es, 
die neue Technologie künftig in der hauseigenen 
Architekturabteilung einzusetzen.

KI-basierte Baustellenhelfer 

Ein Roboter, der auf der Baustelle bohrt, Beton 
druckt und Ziegelsteine verlegt? Was wie eine 
Szene aus einem Sci-Fi-Film klingt, ist mit dem 
Baubot schon heute möglich. Der vom öster-
reichischen Start-up Printstones entwickelte 
Bauroboter erledigt diese Aufgaben mithilfe von 
austauschbaren Aufsätzen an seinem Greifarm. Er 
kann zudem durch Türen navigieren und Treppen 
steigen. „Prinzipiell sind die Möglichkeiten, den 
Baubot zu nutzen, unbegrenzt, jeder kann seine 
eigene Soft- sowie Hardware hinzufügen und 
nutzen“, so Herwig Hengl, Geschäftsführer der 
Printstones GmbH. Eine weitere Besonderheit: 
Planungsdaten aus BIM können genutzt werden, 
um Arbeitsabläufe virtuell zu simulieren und zu 
optimieren, bevor der Baubot diese in der realen 
Welt ausführt.

Eine weitere KI-gestützte Innovation ist Digibau 
360, ein Helmkamerasystem für die kontinuierliche 
Baudokumentation. Digibau 360 wird über eine 
App gesteuert, über die während des Rundgangs 
auf der Baustelle an vordefinierten Punkten Bilder 
ausgelöst werden. Die erzeugten 360°-Bilder 
bilden einen lebendigen digitalen Zwilling, welcher 
anschließende virtuelle Baustellenbegehungen 
ermöglicht. Somit kann in ortsunabhängigen 
Konferenzen beispielsweise online zwischen 

unterschiedlichen Fachdisziplinen diskutiert werden, um 
Baumängel aufzuspüren oder Optimierungen vorzunehmen. 
Das vom Karlsruher Softwareunternehmen Open Experien-
ce auf den Markt gebrachte Helmkamerasystem ist bereits 
erfolgreich auf ersten Großbaustellen im Einsatz.

Die wichtigste Intelligenz bleibt der Mensch

Vielleicht sind Sie im Handwerk tätig, und vielleicht haben 
Sie sich beim Lesen dieses Beitrags gefragt, welche Aus-
wirkung Künstliche Intelligenz auf Ihre berufliche Zukunft 
haben wird. Fest steht: KI macht auch vor der Baubranche 
keinen Halt – auch wenn sie dort noch in den Kinderschuhen 
steckt. Können wir die „Sorgen um morgen“ also vorerst 
ruhen lassen? Gut auf den Punkt bringt es Martin Hollaus, 
Geschäftsführer des gleichnamigen Ingenieurstudios, der 
zusammen mit der Landesregierung Oberösterreich an „FM 
Together“ arbeitet, einer KI-basierten Bestandsdigitalisie-
rung für die laufende Planungs- und Bauphase: „Die perfek-
te Anwendung für KI sind Entscheidungen, die immer wieder 
getroffen werden müssen. Die wichtigste Intelligenz bleibt 
meiner Meinung nach die natürliche, die der Menschen, die 
die Eingangsparameter auswählen.“

© Open Experience GmbH

© Open Experience GmbH
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          Bridgerton – Regencycore

In dem historischen Drama „Bridgerton“, das im britischen 18. 
Jahrhundert spielt, findet man Opulenz, wohin das Auge reicht. 
Pastellfarbene Kulissen, Paläste und Gärten, üppiges Blumen-
dekor, mutige Mischungen der Stile – von orientalisch bis neo-
klassisch – sowie jede Menge Glitzer, Spitze und Gold lassen die 
Zuschauer in eine andere Welt eintauchen. Die in den Serien zu 
sehende Glamour-Einrichtung bzw. der Stil der britischen Regen-
cy-Ära mit weichen, geschwungenen Samt-Sofas, dekorativen 
Tapeten, edlen Kronleuchtern und großen Spiegeln hat einen 
starken Einfluss auf aktuelle Interior-Trends. Auch wenn Mini-
malismus noch ein Thema ist, so geht der Trend – und dazu hat 

„Bridgerton“ eindeutig beigetragen – immer mehr hin zu maxima-
listischen und nostalgischen Einrichtungsstilen. 

          Emily in Paris – Pariser Chic

Die junge, engagierte Amerikanerin Emily zieht für einen Social-Media-
Job nach Paris. Dort trifft sie auf spannende Persönlichkeiten und lebt 
ein buntes Leben, geprägt von Drama, Liebe, angesagten Partys und 
extravaganter Fashion. Durch „Emily in Paris“ wurden die französi-
schen Interieurs wieder nach vorne gebracht und erfreuen sich großer 
Beliebtheit. Der Pariser Chic zeigt sich ungezwungen, gemütlich sowie 
edel und modern. Details wie funkelnde Kerzenständer, verschnörkelte 
Möbelstücke wie Sessel im Louis-XV-Stil, edle (Samt-)Récamieren, 
dekorative Kissen, antike Spiegel und Stuckdecken verkörpern den 
Einrichtungsstil. Das Interieur und der einzigartige Flair der Stadt 
inspiriert(e) Mode- und Einrichtungsliebhaber zu mehr Eleganz und 
französischer Leichtigkeit in den eigenen vier Wänden.

          Halston – 1970er-Jahre-Extravaganz

In der Netflix-Serie „Halston“ geht es um den Aufstieg, Höhepunkt 
und Absturz des Modeschöpfers Roy Halston. Neben außer-
gewöhnlichen Roben gibt es auch das Set von Mark Ricker zu 
bestaunen. Highlights sind Halstons Lobby und sein großes Büro 
an der New Yorker Fifth Avenue – hier stechen neben XL-Spiegel-
wänden besonders die komplett in Rot gehaltenen Teppiche, So-
fas sowie lackierten Möbel ins Auge. Auch die Klappstühle „Plia“ 
aus transparentem Kunststoff, entworfen von dem italienischen 
Innenarchitekten und Industriedesigner Giancarlo Piretti Ende 
der 1960er, sind mittlerweile echte Designklassiker. Die Wohn-Ac-
cessoires wie der „Bone“-Kerzenständer von Schmuckdesignerin 
Elsa Peretti (Halstons Muse, Model und Freundin) wurden in 
den 1970ern groß und sind noch heute bei Tiffany erhältlich. Die 
legendäre, dreiarmige Stehlampe aus der „Serie Noir“ von Serge 
Mouille, die in einigen Szenen zu sehen ist, steht für schlichtes, 
zeitloses Design.

3

4

5

Wie Filmsets die Inneneinrichtung beeinflussen
Unsere Top 5 Serien-Ikonen

          Friends – Boho Vibes

Die amerikanische TV-Serie handelt von sechs Freunden, die 
zusammen durch Höhen und Tiefen gehen. Sie spiegelt das Le-
bensgefühl der Generation X wider und hat die 1990er so geprägt 
wie keine andere Serie. Auch heute noch ist die US-Serie Kult. 
Die Show hat diverse Trends gesetzt, angefangen von der Mode 
bis hin zum Interior. Der Boho-Stil aus den 1990ern gewinnt kon-
tinuierlich an Popularität und dient noch heute vielen Modedesig-
nern und Innenarchitekten als Inspiration. Ob bunte Wandfarben, 
wie z.B. der aktuell sehr trendige Lila-Ton aus Monicas Haus, 
gemütliche (Vintage-)Möbel gemischt mit modernen Elementen, 
große, farbige Tassen, das schlichte Hemd in die Jeans gesteckt 
oder Karohemden und -röcke: „Friends“ ist noch heute tonange-
bend in puncto Mode und Lifestyle. 

          Sex and the City – Glamour pur

Die erfolgreiche US-Serie dreht sich um die amourösen Erleb-
nisse von vier New Yorker Freundinnen. Nicht nur die schillern-
den Persönlichkeiten und ihr ereignisreiches Leben stehen im 
Vordergrund – auch ihre modischen, gewagten Looks und ihre 
gemütlich-schicke Wohnungseinrichtung haben weltweit die 
Damenwelt geprägt. Begehbare Kleiderschränke, viel Retro-
Charme, bunte Farben und Vintage-Möbel dienen noch heute 
der Inspiration. Eine Umfrage (Quelle: Taskrabbit) hat gezeigt, 
dass „Sex and the City“ rund 32 % der Deutschen in puncto 
Inneneinrichtung beeinflusst. Besonders die Hauptdarstellerin 
Carrie Bradshaw hat mit ihrem stylishen Upper East Side Apart-
ment mit gemütlichen Holzelementen, fröhlichen (Wand-)Farben 
und eleganten Details diverse Wohn- und Schlafzimmer geprägt. 
Übrigens: Der „Cocktail Cosmopolitan“ wurde dank Sex and the 
City zum absoluten In-Getränk!

(IR) Hätten Sie gedacht, dass TV- und Netflix-Serien einen großen Einfluss auf unseren Lifestyle und unser 
Interior haben? Längst haben Sendungen Wohnbewegungen populär gemacht und auch den Lebensstil

nachhaltig beeinflusst. Welche fünf Serien einen besonders hohen Impact auf uns und 
unsere Innenausstattung haben, erfahren Sie in diesem Artikel. 

2

1
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neubau kompass Magazin 
gewinnt ICONIC AWARD 2023

VISIONEN FÜR DIE ARCHITEKTUR VON MORGEN  

(JN) JEDES JAHR IM HERBST STEIGT IN MÜNCHEN DIE 
PARTY ZUR VERLEIHUNG DES RENOMMIERTEN ICONIC 
AWARDS. DIE SCHMALE SKULPTUR AUS MILCHGLAS GILT 
ALS „PREIS FÜR DIE GANZE WELT DER ARCHITEKTUR“, 
SO DER RAT FÜR FORMGEBUNG, INITIATOR DES EVENTS. 
MIT SEINER JÄHRLICHEN AUSZEICHNUNG KONNTE DER 
IN FRANKFURT ANSÄSSIGE RAT EINEN INTERNATIONALEN 
ARCHITEKTUR- UND DESIGNWETTBEWERB ETABLIEREN, 
DER VISIONÄRE GEBÄUDE UND INTERIORS EBENSO WÜR-
DIGT WIE KOMMUNIKATIONSKONZEPTE. 

In der Sparte „Kommunikation“ konnte unser Magazin in 
2023 (erneut) die begehrte Trophäe für sich in Anspruch 
nehmen. Die Auszeichnung freut uns umso mehr, als dass 
in diesem Jahr Innovation und Ganzheitlichkeit wesentliche 
Kriterien der Jury waren. 

Was die prämierten Architekturkonzepte betrifft, liegt der 
Fokus in diesem Jahr auf Begegnung und dem Gestalten 
sozialer Vielfalt. Prämissen, die sich im Konzept von Arbeits-
umgebungen ebenso zeigen wie in den Entwürfen öffentli-
cher Flächen. Plätze und Parks werden zur Erholung, für kul-
turelle Aktivitäten und Gespräche genutzt. Einige Gewinner 
der ICONIC AWARDS 2023 Innovative Architecture setzen 
auf flexible Gebäudestrukturen in Bestand und Neubau 
sowie auf verdichtetes Wohnen mit belebten Freibereichen. 
Als ebenso relevant gilt die Klimatisierung der Städte durch 
multifunktionale Grünräume.

Der Sonderpreis geht nach Japan

Häuser ohne Wände, Dächer, die sich wie flatternde 
Bänder über eine Landschaft legen, und Fassaden, die 
von unzähligen kleinen und großen Terrassen umspielt 
werden: Der japanische Architekt Sou Fujimoto bricht 
mit Konventionen – und schafft etwas, woran es zeit-
genössischer Architektur häufig fehlt: Unverwechsel-
barkeit. „Atemberaubend schön!“, hieß es in München 
über seine Projekte „L’Arbre Blanc“ und „Flowing 
Cloud Pavilion“. „Wenn es eines gibt, das Sou Fuji-
moto Architects wie kein zweites Büro immer wieder 
eindrücklich beweisen, dann, dass Architektur sich im 
besten Sinne nicht als Gegenspieler zur Natur, sondern 
als ihr Verbündeter betrachten lässt. Architektur ist 
Natur. Natur ist Lebensraum“, so die Jury.

Naturnahe Hotelarchitektur

Ein weiterer Trend ist außerhalb der Stadt in der Hotelarchi-
tektur im ländlichen Raum zu erkennen. Um den wachsen-
den Belastungen der Großstadtbewohner etwas entgegenzu-
setzen, entstehen vielerorts Hotels und Wellnessoasen in der 

Erfinde dich neu!  
neubau kompass sucht dich

Du suchst nach einer neuen Herausforderung? Erfahre, warum 
neubau kompass ein großartiger Arbeitgeber ist und welche 
Werte uns besonders wichtig sind. Ein Gespräch mit Christin 
Tomic, HR-Managerin bei neubau kompass. 

Warum sollte man bei neubau kompass  
arbeiten?

Christin Tomic: Wir sind ein kleines Unternehmen, aber das 
ist genau das, was uns auszeichnet. In einem Team von rund 
40 Kollegen ist es noch möglich, tiefe Beziehungen zu pflegen, 
was für eine lebendige Unternehmenskultur sorgt. Flexible 
Arbeitszeiten, die Möglichkeit, sich an verschiedenen Aufga-
ben zu probieren und die vielfältigen Mitarbeiterbenefits sind 
weitere Pluspunkte.

Was ist dir bei neuen Mitarbeitern wichtig?

CT: Für mich zählt nicht nur das Fachliche, sondern auch 
das Menschliche. Die Chemie im Team muss stimmen. 
Offenheit und Ehrlichkeit sind bei uns ein Muss genauso wie 
ein respektvoller Umgang untereinander. Wir suchen Leute, 
die nicht nur ihre Arbeit gut machen, sondern auch dazu 
beitragen, dass unsere Unternehmenskultur lebendig bleibt.

Das sagen unsere Mitarbeiter:

Umwelt und Soziales 
bei neubau kompass

Offene Stellen bei 
neubau kompass

Selten so eine entspannte 
und positive Atmosphäre in 

einer Firma erlebt

Faires Gehalt, VWL und Kita-Zuschuss gibt es on top

Sehr moderne Ausstattung, schöne und neue 
Büroräume, sehr gut mit den Öffentlichen 

oder dem Auto zu erreichen

Was begeistert dich an deiner 
Tätigkeit?

CT: Die Vielseitigkeit. Jeder Tag bringt neue 
Herausforderungen, und es gibt immer Gelegen-
heiten, kreative Lösungen zu finden. Ob es 
darum geht, zuzuhören, Ratschläge zu geben 
oder in sensiblen Gesprächen, wie Gehaltsver-
handlungen, zu unterstützen – das macht meine 
Arbeit hier besonders erfüllend. 

Die Mitarbeiter werden ernst 
genommen und wertgeschätzt

Mein erster Arbeitgeber, der tatsächlich auf 
Work-Life-Balance achtet und es nicht nur 
als Buzzword auf die Karriereseite schreibt

NEUBAU KOMPASS

Natur. Ein Beispiel ist das neue Spa „ATMOSPHERE by 
Krallerhof“ im österreichischen Leogang, gestaltet von 
Hadi Teherani Architects. Sein Dach greift die Formen 
der Hügel und Berge auf, welche die Umgebung des 
Krallerhofs prägen. Die neue Spa-Welt schließt sich an 
das Hotel an und präsentiert sich mit einem spiralförmig 
angelegten Atrium und einem alpinen Zen-Garten.
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FÜR BAUTRÄGER UND MAKLER: 

Nutzen Sie unsere Vermarktungschancen!
Seit 2008 erfolgreich am Markt, sind wir Experten für die Vermarktung von Neubau-Wohn-
immobilien. Wir bieten individuelle und spezialisierte Vermarktungsstrategien für Ihr Bauvor-
haben auf allen Kanälen. Dabei profitieren Sie von der unschlagbaren Kombination aus spitzer 
Zielgruppe und großer Reichweite.

             Print und E-Journal

In unserem mehrfach ausgezeichneten Print- und E-Magazin 
erhalten Ihre Projekte eine exklusive Präsentation für maximale 
Aufmerksamkeit. Hier können Sie mit Advertorials, Anzeigen 
oder Produktplatzierungen alle Vorzüge Ihres Neubaus 
hervorheben. 

           Projektseite

Die Projektseite ist die Basis unserer Zusammenarbeit. Sie zeigt Ihr Neubauprojekt in Ihrem Corporate Design mit allen 
relevanten Informationen, Bildern, Preisbeispielen und Grundrissen. Über das Kontaktformular generieren Sie Kaufinter-
essenten. Erstellung und Pflege der Seite übernimmt unser Team. Sie schicken uns Bildmaterial, Exposé und Texte – und 
schon kann es losgehen. 

           Newsletter

Jede Woche verschicken wir regionale Newsletter an 
über 230.000 Empfänger. Wir informieren über Neu-
bauprojekte, Vertriebsstarts, Rabattaktionen und Tage 
der offenen Tür. Hier treffen Sie auf Kaufinteressenten, 
die aktiv auf der Suche nach einem Neubau in Ihrer 
Region sind. 

           Social Media

Mit einer Präsentation Ihres Neubauprojekts in den sozialen 
Netzwerken profitieren Sie von enormen Reichweiten, attraktiven 
Targeting-Optionen sowie einer hohen Konsumbereitschaft der 
Nutzer. Wir bewerben Ihre Projektseite als gesponserten Bei-
trag mit dem Ziel der maximalen Traffic- und Lead-Generierung. 
Profitieren Sie von unserer Expertise aus über 10.000 erfolgreich 
umgesetzten Social-Media-Kampagnen. 

            Onsite

Platzieren Sie Ihr Projekt da, wo es gesucht wird: direkt 
auf unserer Website. Wir bieten Ihnen attraktive Ban-
ner-Formate, Top-Rankings in den Suchergebnissen 
und viele weitere prominente Platzierungen auf unseren 
meistbesuchten Seiten. 

Unsere Produktwelt

Nehmen Sie  
Kontakt 
mit uns auf! Ihr Partner für die erfolgreiche Neubau-Vermarktung

www.neubaukompass.de

NEUBAU KOMPASS
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7 FINANZTIPPS

Mehr EIGENKAPITAL für die 
 Traum-Immobilie
(ML) Eine Geldreserve beim Immobilienkauf ist von entscheidender Bedeutung – darin sind sich 
die Experten einig. Aktuell wird eine Eigenkapitalquote von 20 bis 30 % empfohlen, um auf der 
sicheren Seite zu sein. Wir haben 7 bewährte Tricks zusammengestellt, die Ihnen helfen, Ihrem 
Ziel vom Eigenheim näher zu kommen. 

FINANZTIPP 1: Sparmodus aktivieren
Wer frühzeitig beginnt, regelmäßig Geld zurück-
zulegen, wird sein Sparziel müheloser erreichen. 
Dabei spielt es am Anfang keine große Rolle, ob 
die Beträge besonders hoch sind. Wichtig ist, 
schnell den Sparmodus zu aktivieren. Führen Sie 
am besten ein Haushaltsbuch, um Ihre monat-
lichen Käufe im Blick zu haben und unnötige 
Konsumausgaben zu identifizieren. 

FINANZTIPP 2: Wert Ihrer Rücklagen erhöhen 
Banken lieben Sicherheiten. Suchen Sie nach 
Sicherheiten, die Sie dem Kreditinstitut zusätz-
lich bieten können und wollen, denn das kann 
in einigen Fällen sogar die Kreditkonditionen 
verbessern. Wie wäre es mit dem Auto (falls Be-

sitzer des Fahrzeugbriefs), Ihrem Anteil an einer 
Photovoltaikanlage oder einem Solarpark sowie 
ggf. Ihre oder die eines Angehörigen schon ab-
bezahlte Immobilie? Ebenfalls lukrativ: der eigene 
Job. Beamte auf Lebenszeit und Angestellte im 
öffentlichen Dienst können ein vorteilhaftes Be-
amtendarlehen mit Zinssätzen ab 0,68 % bekom-
men. Gewöhnlich sind es zwischen 4,1 und 4,5 %.

FINANZTIPP 3: Dauerauftrag einrichten
Manchen Menschen hilft es, zu Monatsbeginn, 
nicht das gesamte Geld auf dem Konto zu sehen. 
Richten Sie deshalb einen Dauerauftrag auf Ihr 
Sparkonto ein, um monatlich einen festen Betrag 
von Ihren Einnahmen für den Immobilienkauf 
abzuzweigen.

FINANZTIPP 4: von KfW-Förderung profitieren  
Staatliche Förderkredite der Kreditanstalt für Wie-
deraufbau (KfW) helfen, die Immobilie leichter zu 
finanzieren und sind zum Teil geschenktes Geld. Für 
Kurzentschlossene, die unmittelbar in ihre Traum-
Immobilie einziehen, ist das KfW-Wohneigentums-
programm das Richtige. Hier können Käufer einen 
Darlehensbetrag bis zu 100.000 € pro Kaufvorhaben 
erhalten. Informieren Sie sich auf dem Portal der KfW-
Bank kfw.de über das Wohneigentumsprogramm. Ein 
Förderschwerpunkt der KfW sind Familien: Mit dem 

„Wohneigentum für Familien“ (KfW 300), dem Nachfol-
ger des Baukindergeldes, lassen sich – bei Selbstnut-
zung und klimafreundlicher Bauweise der Immobilie 

– sogar bis zu 240.000 € Fördermittel generieren. Ban-
ken sehen es gern, wenn sich Eigentümer für Kredit-
förderungen entscheiden, denn dann steigt auch für 
Kreditinstitute die Sicherheit, dass die Kreditnehmer 
das Geld zurückzahlen. Vereinbaren Sie einfach einen 
Termin bei Ihrem Bankberater, er kann Ihnen be-
stimmt die KfW-Fördermöglichkeiten erläutern.

FINANZTIPP 5: Wohn-Riester nutzen 
Eine weitere Möglichkeit ist die staatliche Wohn-Ries-
ter-Förderung. Ursprünglich als Altersvorsorge konzi-
piert, wurde die Riester-Rente seit 2008 auch für die Fi-
nanzierung einer Immobilie zugelassen. Diese Option 
ist interessant für Menschen, denen wenig Eigenkapi-
tal zur Verfügung steht. Allerdings ist eine Vorausset-
zung, dass der Käufer mit hoher Wahrscheinlichkeit 
selbst in dem erworbenen Eigentumsobjekt wohnen 
bleibt. Eine nachträgliche Umwandlung der Riester-
Rente in die Wohn-Riester ist ebenso möglich. Doch 
nicht jeder kann die staatliche Förderung in Anspruch 
nehmen: Berechtigt sind z.B. rentenversicherungs-
pflichtige Arbeitnehmer, Beamte, Richter, Soldaten 
sowie Amtsträger. Riestern ist sowohl privat als auch 
über den Arbeitgeber möglich.

FINANZTIPP 6: Bausparvertrag prüfen
Langfristiges Sparen mit jährlicher staatlicher 
Bausparprämie zahlt sich im wahrsten Sinne des 
Wortes aus: Wenn Sie einen Bausparvertrag haben, 
prüfen Sie Ihre Vertragsunterlagen. Ab wann 
können Sie sich das angesparte Geld auszahlen 
lassen? Üblich ist eine Laufzeit von sechs Jahren. 
Wer frühzeitig kündigen will, um das eingezahlte 
Geld für den Immobilienkauf locker zu machen, 
sollte sich darüber im Klaren sein, dass damit 
bereits erworbene Vorteile – wie die staatliche 
Förderung oder günstige Darlehenszinsen – verlo-
ren gehen. Wenn Sie aber rasch in Ihre Traum-Im-
mobilie investieren möchten, finden Sie vielleicht 
einen Angehörigen, der Ihren Bausparvertrag mit 
der Bank übernimmt und Ihnen die ursprünglich 
vereinbarte Vertragssumme ohne Abzüge schon 
jetzt auszahlt. Oder umgekehrt: Ein Verwandter 
braucht seinen Bausparvertrag nicht und kündigt 
diesen für Sie auf.

FINANZTIPP 7: Vermögensaufbau mit Fonds 
Für den Vermögensaufbau bieten sich Fonds an, 
vor allem, wenn das Geld über einen längeren 
Zeitraum, mindestens zehn oder 15 Jahre, angelegt 
wird. Professionelle Vermögensverwalter wäh-
len aussichtsreiche Wertpapiere für Sie aus und 
kümmern sich um das Wachstum Ihres Fondsver-
mögens. Durch die breite Diversifikation Ihrer In-
vestition auf den Finanzmärkten reduziert sich das 
Risiko eines kompletten Wertverlusts im Vergleich 
zu gewöhnlichen Aktienanteilen. Zudem gibt es 
die Möglichkeit, bereits bestehende, aktuell gut 
bewertete Aktien oder Wertpapiere zu veräußern, 
um das Eigenkapital zu erhöhen. Tipp: Nicht alles 
verkaufen, um trotz des Immobilienkaufs finanziell 
breiter aufgestellt zu bleiben.

KAPITALANLAGE & 
FINANZIERUNG
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Die gute Vorbereitung ist das A und O

KREDIT.DE zählt bundesweit zu den führenden Kreditvermittlern. Als Spezialist 
für Baufinanzierungen bündelt KREDIT.DE die Vorteile des stationären Geschäfts 
und der Online-Dienstleistung. 

Das Finanzierungsteam von KREDIT.DE weiß dank jahrelanger bankenunabhän-
giger Beratung, worauf es bei einem Finanzierungsgespräch ankommt. Durch 
Aufnahme persönlicher Informationen und Angaben zur Immobilie sondiert das 
Team den Bankenmarkt. Gemeinsam mit dem Interessenten gilt es, die passende 
Lösung auszuwählen.

Warum ist eine gute Vorbereitung auf ein 
Finanzierungsgespräch wichtig?

Eric Kretschmer: Aus meiner Sicht ist eine gute Vorbe-
reitung auf ein Finanzierungsgespräch wichtig, da sie
hilft, die eigenen Finanzen und das geplante Vorhaben 
besser vorstellen zu können und damit die Chancen 
auf eine erfolgreiche Finanzierung zu erhöhen. Ebenso 
dient eine gründliche Vorbereitung dazu, die persön-
lichen Vorstellungen in puncto Finanzierung besser zu 
definieren und damit die passendste Finanzierungs-
strategie auszuwählen.

Welche Unterlagen sollte ich zum ersten 
Termin mit dem KREDIT.DE-Berater bereit-
halten? Ist auch ein Zettel mit Stichpunkten 
sinnvoll?

EK: Für unser erstes Gespräch sind konkrete Unterla-
gen nicht zwingend erforderlich. Hier geht es darum, 
einander persönlich kennenzulernen, gemeinsam 
einen Plan zum Vorhaben aufzustellen und erste Finan-
zierungsmöglichkeiten zu besprechen.

Im weiteren Prozess sind folgende Unterlagen 
erforderlich:

• Personalausweis
• bei Angestellten: Gehaltszettel, elektronische Lohn-
steuerbescheinigung, Steuerbescheid
• bei Selbstständigen: Jahresabschlüsse, BWA, Steuer-
erklärung und -bescheid
• Unterlagen zum Finanzierungsobjekt (Exposé, Kosten-
aufstellung) 
• Stichpunkte können sinnvoll sein, um alle Fragen und 
Aspekte mit einfließen zu lassen. Zusätzlich gibt es 
Sicherheit im Gespräch, nichts Wichtiges vergessen zu 
haben.

KAPITALANLAGE & 
FINANZIERUNG
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Wie läuft ein Finanzierungsgespräch 
mit dem KREDIT.DE-Berater ab? Wo 
findet das Gespräch statt: virtuell 
oder in der Filiale einer Bank?

Die Finanzierungsgespräche finden je nach 
Kundenwunsch in den Räumen von KREDIT.
DE oder in einem Online-Meeting statt. Ein 
entsprechendes Gespräch in der Filiale einer 
Bank kommt vor einer konkreten Bankauswahl 
nicht infrage.

EK: Ein Finanzierungsgespräch ist eine Unter-
haltung zwischen Ihnen und mir als Berater 
von KREDIT.DE. Dabei ist es wichtig, dass wir 
offen über Details zu Ihrer persönlichen und 
finanziellen Situation sprechen. Je detaillierter 
ich die Situation kenne, desto treffsicherer bin 
ich in der Auswahl einer möglichen Bank. Ziel 
des Gespräches ist es, eine optimale Finanzie-
rungslösung zu finden. 

(ML) Die Realisierung des Traums vom Eigenheim ist meistens mit einem Kredit verbunden. 
Damit Sie optimal auf Ihr erstes Finanzierungsgespräch vorbereitet sind, gibt Eric Kretschmer, 
Kreditspezialist von KREDIT.DE, wertvolle Tipps.

Wie sieht die optimale Vorbereitung 
auf das erste Gespräch zur Baufi-
nanzierung aus?

EK: Es ist immer eine gute Idee, sich auf ein 
Finanzierungsgespräch entsprechend vorzu-
bereiten, insbesondere wenn die Wunschim-
mobilie bereits gefunden ist. 

Kennen Sie Ihre Finanzen: Stellen Sie sicher, 
dass Sie Ihre Einnahmen und Ausgaben im Detail 
kennen und dass Sie in der Lage sind, Fragen zu 
beantworten, die sich auf Ihre finanzielle Situa-
tion beziehen. 

Unterlagen aufbereiten: Alle Angaben müssen 
durch entsprechende Nachweise belegt werden.

Gehen Sie das geplante Vorhaben durch: Bei 
großen Investitionen gibt es oft auch Bedenken – 
formulieren Sie Ihre Gedanken möglichst konkret, 
um diese mit mir als KREDIT.DE-Berater näher 
erörtern und lösen zu können. 

Pünktlichkeit: Kommen Sie pünktlich zum Ter-
min.

Meine Tipps hierzu sind:

Folgend der Ablauf eines Finanzie-
rungsgespräches:

1. Vorstellung: Ich als KREDIT.DE-Berater 
stelle mich vor und erläutere die Mehrwerte. 

2. Aufnahme Ihrer persönlichen und 
finanziellen Situation sowie Angaben zur 
Immobilie.

3. Besprechung Ihrer Vorstellungen zur Fi-
nanzierung: Wir erörtern gemeinsam Ihre 
Wünsche zur Finanzierung. Dazu gehören 
die Ermittlung des benötigten Finanzie-
rungsbedarfs (Darlehenssumme), ein Raten- 
oder Laufzeitwunsch und die weiteren Rah-
menbedingungen der Wunschfinanzierung.

4. Vergleich von Angeboten: Ich vergleiche 
verschiedene Angebote und empfehle an-
hand der zuvor erarbeiteten Finanzierungs-
ziele das optimale Angebot.

5. Abschluss: Nach Auswahl des Angebotes 
wird der von Ihnen unterschriebene Kredit-
antrag bei der gewünschten Bank gestellt.

6. Service: Ich stehe Ihnen auch nach Ab-
schluss der Finanzierung jederzeit als An-
sprechpartner zur Verfügung.

Herr Kretschmer, herzlichen Dank für das 
Interview!



       EGGARTEN-SIEDLUNG 

Stadtbezirk 24:  
Feldmoching – Hasenbergl
In der Eggarten-Siedlung im nördlich gelegenen 
Feldmoching wird bald ein Quartier mit rund 1.800 
Wohnungen Formen annehmen. Eine hochwertige 
Nahversorgung, soziale Einrichtungen und bedarfs-
gerechte Dienstleistungen treffen auf ausgedehnte 
Grünflächen. Auf dem ca. 21 Hektar großen Gelän-
de werden zudem eine Grundschule, Kitas sowie 
Sport- und Freizeitflächen Raum finden. Im Fokus der 
Projektentwickler steht eine moderne Quartiersver-
netzung, die u.a. gemeinschaftlichen Strukturen und 
einem nachhaltigen Mobilitätskonzept dienen soll.

2       LERCHENAUER FELD 

Stadtbezirk 24:  
Feldmoching – Hasenbergl
An der Lerchenauer Straße, zwischen U-Bahn und 
Wald, entsteht auf einem rund 23 Hektar großen 
Areal in den nächsten Jahren ein Stadtareal mit ca. 
1.600 Wohnungen, Infrastruktur für Alt und Jung 
sowie einem Schul- und Sportcampus. Durchzogen 
von viel Grün, schenkt das Quartier dem ganzen 
Viertel einen neuen Erholungs- und Begegnungs-
raum. Im westlichen Teil soll ein Marktplatz mit 
Einkaufsmöglichkeiten und Gastronomie realisiert 
werden. Car- und Bike-Sharing-Angebote sowie eine 
Tram-Haltestelle sorgen für zeitgemäße Mobilität.

       FREIHAM 

Stadtbezirk 22:  
Aubing – Lochhausen – Langwied
Im Neubaugebiet Freiham werden bis 2040 auf ca. 
350 Hektar Fläche rund 11.500 neue Wohnungen für 
etwa 30.000 Menschen gebaut. Im Realisierungs-
abschnitt 1 entstehen gerade 4.500 Wohnungen für 
11.300 Bewohner. Dazu kommt ein Stadtteilzentrum 
mit diversen Dienstleistern, Schulen und Sportstät-
ten. Auch für den 55 Hektar großen Realisierungs-
abschnitt 2 ist eine umfassende, urbane Versorgung 
geplant. Dort entstehen 7.000 Wohnungen für rund 
18.000 Menschen. Ein großer Landschaftspark und 
ein Badesee versprechen Erholung im Grünen.

       KIRSCHGÄRTEN

Stadtbezirk 23:  
Allach – Untermenzing
Wo aktuell noch Gewerbe und Logistik in Allach-Un-
termenzing ihren Platz haben, entsteht ein neues, 
nachhaltiges Wohn-Ensemble, das hohe ökologi-
sche Standards erfüllt. Das Areal umfasst ca. 12 Hek-
tar Fläche und wird einmal ca. 1.300 Wohnungen, 
einer Grundschule mit Sporthalle und Freisportan-
lage, Kitas sowie einem Quartiersplatz mit Café und 
Nahversorgung Raum geben. Ein öffentlich zugäng-
licher, rund 24.000 m² großer Park spendiert dem 
Viertel viel Grün. Eine Mobilitätsstation mit Sharing-
Angeboten ist ebenfalls eingeplant.

(KF) Ein Blick auf die Stadtentwicklungspläne der Landeshauptstadt 
München verrät: Es entstehen vielversprechende Quartiere, die nicht 
nur die Stadtgrenzen um begehrten Wohnraum bereichern, sondern 
auch im Herzen Münchens neue Lebensräume erschaffen. Viele der 
neuen Viertel sind für Mieter gedacht. Wir beleuchten für Sie vier Pro-
jekte im Westen und Norden, die mit einem hohen Anteil an frei finan-
zierten Wohnungen punkten. Ob nah an der Natur in Feldmoching, im 
noch wachsenden Freiham oder mitten im beschaulichen Allach. Hier 
entstehen komfortable Häuser für jede Lebensphase.

MÜNCHNER WOHNZUKUNFT 

In diesen Stadtteilen wird im 
großen Stil Wohneigentum gebaut
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Seit über drei Jahrzehnten hat die EVCON Real Estate ihre Expertise 
im Immobilienmarkt in München und Umgebung kontinuierlich vertieft. 
Spezialisiert auf Entwicklung, Projektierung, Verkauf und Vermietung, 
steht EVCON für Qualität und Verlässlichkeit in der Immobilienbranche.

Was wir bieten:
•  Verkauf: Professionelle Bewertungen, ansprechende Objektpräsen-
   tationen, zielgerichteter Kundenkontakt, individuelle Besichtigungen. 

•  Vermietung: Nahtlose Vermittlung, umfassende Betreuung.
•  Projektierung & Bauträgerservice: Von der Grundstücksakquise 
   bis zur erfolgreichen Vermarktung.
 
Lassen Sie sich von EVCON Real Estate in eine Welt voller Immo- 
bilienchancen entführen. 

UNABHÄNGIG . STARK . TRANSPARENT
IMMOBILIENKOMPETENZ SEIT 30 JAHREN IN MÜNCHEN

„Unser Ziel ist es, Ihr Immobilienanliegen 
so unkompliziert wie möglich zu gestalten.“

Peter J. Dornauer, Geschäftsführer Evcon GmbH

STADTVILLA MIT EIGENTUMSWOHNUNGEN IN MÜNCHEN-HARLACHING

Entdecken Sie die wohl schönste 
               Gartenwohnung Münchens

IM 

FRÜHJAHR 2024 

EINZIEHEN

Unverbindliche Illustration

Unverbindliche Illustration

ADVERTORIAL 

ADVERTORIAL 

KONTAKT
EVCON GmbH 
T. +49 89 12 50 19 700
info@evcon-real-estate.de 
evcon-real-estate.de

Unverbindliche Illustration

Mit dem Objekt STEINGADENER38 baut die Areal 
Grundwert GmbH in ruhiger Wohnlage von Harlaching 
5 vorzüglich ausgestattete Wohnungen. Das ca. 1000 
m² große, nach Süden ausgerichtete Grundstück
bietet Ruhe, Privatsphäre, viel Grün und Sonne. 
Fertigstellung April 2024 – bereits 60% verkauft!

Geschäfte sowie die U-Bahnstation (9 Min. in die 
Münchner City) sind fußläufig erreichbar. In ca. 30 
Autominuten erreichen Sie den Tegernsee und die 
Berge. Beide EG-Wohnungen können auf Wunsch zu-
sammengelegt werden – damit entsteht ein einzigarti-
ger Wohntraum auf ca. 200 m² mit riesigem Südgarten. 

Klicken und virtuelle Objekt-
besichtigung erleben. 

ADRESSE Steingadener Str. 38, 81547 München / Harlaching

WOHNTYP Eigentumswohnung 

PREIS 798.000 € - 2.450.000 €

ZIMMERANZAHL 2 I 4 Zimmer

WOHNFLÄCHE 52 m² - 141 m²

BEZUGSFERTIG vsl. April 2024

KATEGORIE Luxus

OBJEKT-ID neubaukompass.de/24180 
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hier sind Bauträger gefragt, mit neuen Wohnlösungen der 
sozialen Isolation entgegenzuwirken. Car-Sharing-Konzepte 
und Co-Living-Angebote tauchen in nahezu allen innovati-
ven Projektstrategien und zahlreichen Exposés auf. Nicht zu 
vergessen die Car-Sharing Konzepte und E-Mobility-Lösun-
gen, die in keiner Quartiersentwicklung mehr fehlen. 

Das bringt uns auf den nächsten Punkt: Wie nachhal-
tig lebt es sich in München 2040? 

TS: Natürlich ist es rund zwei Jahrzehnte vorher schwie-
rig, in die Kristallkugel zu schauen, zumal sich politische 
Interessen und Rahmenbedingungen schnell ändern können. 
Nichtsdestotrotz bin ich davon überzeugt, dass sich in Mün-
chen folgende Richtungen verstärken werden: Die Anzahl 
der grünen Freiräume und PKW-freien Zonen wird erwei-
tert, effiziente Mobilitätskonzepte erstrecken sich über das 
gesamte Stadtgebiet und klimaneutrale Quartiere werden 
die Norm sein. 

In der IT- und Internetbranche sind neue Technolo-
gien wegweisend für den langfristigen Erfolg. Kann 
die Verknüpfung von Technologie und Nachhaltigkeit 
auch dazu beitragen, dass das Wohnen in München 
2040 lebenswerter wird?

TS: Künstliche Intelligenz und Technologie werden unsere 
Wohnräume revolutionieren. Smarte Thermostate optimie-
ren den Energieverbrauch und reduzieren Kosten, während 
intelligente Sicherheitssysteme unser Zuhause vor Gefahren 

Wie wird sich der Wohnungsmarkt München 
Eurer Einschätzung nach in den nächsten 
Jahren entwickeln?

SB: Wir erleben aktuell eine Marktkonsolidierung 
hin zu einem klaren Käufermarkt. Vertrauen und 
Transparenz werden im Kauf- und Verkaufspro-
zess in Zukunft an Bedeutung gewinnen. Kunden 
wünschen sich die größtmögliche Sicherheit und 
können es sich im wahrsten Sinne des Wortes 
nicht mehr leisten, „blind von der Stange zu 
kaufen“. Insofern liegen in der gerade vielerorts 
proklamierten „Krise” Chancen auf einem Markt, 
der sich in einigen Punkten zum Positiven wandelt. 

Auch wenn wir aktuell herausfordernde Zeiten 
erleben, bin ich überzeugt, dass es in München – 
wie im gesamten Bundesgebiet – in den nächsten 
Jahren attraktiven Wohnraum zum Erwerb geben 
wird. Die Zinsen werden sich einpendeln, neue 
Förderprogramme werden aufgelegt. Schon 
jetzt verzeichnen Finanzierungsinstitute nach der 
Flaute in der Jahresmitte wieder eine steigende 
Nachfrage an Baukrediten.

Tobias Sattler: Das gesamte Wohnen in der 
Stadt wird sich in den kommenden Jahrzehnten 
verändern. Die steigende Anzahl der Menschen, 
die allein leben, verlangt nicht erst seit Corona 
neue Ansätze in der Projektentwicklung. Auch 

„Wohnen in München – 
Jetzt und im Jahr 2040“

Ein Gespräch mit den neubau kompass Vorständen 
Sebastian Bruns und Tobias Sattler

Wohnen im Jahr 2040, wie wird das sein? Wel-
che Trends erwarten uns, wie kann die Immo-
bilienwirtschaft jetzt neue Zeichen für lebens-
wertes Wohnen setzen? Darüber sprachen wir 
mit unseren Vorständen Sebastian Bruns und 
Tobias Sattler.

Vor kurzem veröffentlichten wir den Blog „Wohnen 
in München: jetzt und im Jahr 2040“. Ein Fazit daraus 
lautet, dass sich der aktuelle Trend zu 1-Personen-
Haushalten in den nächsten Jahrzehnten fortsetzen 
wird. Das bedeutet, dass erheblich mehr Wohnraum 
in München entstehen muss. Wie wird die Wohnungs-
wirtschaft diese Herausforderung meistern?

Sebastian Bruns: Wohnraum zu schaffen war in München 
schon immer eine besondere Herausforderung. Mögliche 
Konzepte, um Raum für neue Wohnflächen zu schaffen, sind 
Nachverdichtung, Aufstockung, serielles Bauen und Re-
development - die Umnutzung von leerstehenden Gewerbe-
Immobilien. 

Bei allen Projekten und Maßnahmen in den kommenden 
Jahren wird es auch darum gehen, das Gesicht der Stadt zu 
bewahren. In bestimmten Wohngebieten, zum Beispiel im 
Münchner Westen, wird die integrierte Nachverdichtung ein 
besonderes Thema werden. In diesem Fall arbeiten Projekt-
entwickler daran, nicht nur neuen Wohnraum zu schaffen, 
sondern zugleich die Nutzungsvielfalt mit Läden, Kitas, 
Dienstleistungen und kulturellen Einrichtungen zu stärken. 

schützen. Gleichzeitig erhöhen personalisierte 
Einstellungen unseren Komfort, indem z.B. Musik 
und Licht an persönliche Vorlieben angepasst 
werden. Zusammengefasst machen diese Tech-
nologien unser Wohnen sicherer, effizienter und 
angenehmer.

Künstliche Intelligenz wird ebenfalls eine zentrale 
Rolle spielen, um städtische Systeme von Verkehr 
bis Energieverbrauch zu optimieren. Drohnen 
könnten das Stadtbild prägen, indem sie für Lie-
ferungen und Überwachung eingesetzt werden. 
Im Bereich des Wohnens werden intelligente 
Gebäudesysteme den Energieverbrauch steuern 
und für Sicherheit sorgen, während nachhaltige 
Bauweisen dazu beitragen, die Umweltauswir-
kungen zu minimieren. Neue Überwachungs- und 
Sicherheitstechnologien könnten für mehr öffentli-
che Sicherheit sorgen.
 
SB: Die Vision der Smart City nutzt vernetzte 
Technologien, um den städtischen Alltag zu opti-
mieren, sei es durch bessere Verkehrssteuerung, 
Energieeinsparung oder Sicherheitsmaßnahmen.

Autonome Fahrzeuge könnten eine Rolle spielen, 
Verkehrsstaus zu verringern und die Straßensi-
cherheit zu erhöhen. Gleichzeitig wird die Elektro-
mobilität mit ihrer wachsenden Infrastruktur dazu 
beitragen, die Umweltbelastung zu reduzieren. 
Mit der Implementierung von 5G und darauf 
folgenden Technologien erwarten wir eine Revo-
lution in mobilen Netzwerken, die von Augmented 
Reality bis zu verbesserten Verkehrsleitsystemen 
reicht. 

Danke für das Interview und viel Erfolg 
weiterhin!

MÜNCHEN & 
SÜDBAYERN

Tobias Sattler Sebastian Bruns

27 26 



Ausgezeichnet mit dem DGNB Zertifikat in Gold für eine nachhaltige Wohn-
qualität! Direkt am neuen Ortspark der Landesgartenschau 2024 bietet die 
DEUTSCHES HEIM Wohnungsbaugesellschaft provisionsfrei 44 moderne 
Eigentumswohnungen an. Sonnige Terrassen, Privatgärten und Loggien laden 
zu erholsamen Momenten ein. In den Wohnräumen sorgen Echtholzparkett, 
Fußbodenheizung und Markensanitärobjekte für eine gehobene Wohnqualität. 
Die ausgezeichnete Infrastruktur und die Nähe zur Landeshauptstadt machen 
diese Immobilie zu einer wertvollen Investition in die Zukunft.

Ein nachhaltiges und 
grünes Wohnquartier

GRÜNER WOHNEN KIRCHHEIM „WOHNEN AM OSTPARK“

ADRESSE Hausener Holzweg 20, 85551 Kirchheim bei München 

WOHNTYP Eigentumswohnung, Investitionsobjekt,  
Kapitalanlage 

PREIS 383.300 € - 960.600 € 

ZIMMERZAHL 1 – 5 Zimmer

WOHNFLÄCHE 40 m² - 109 m²  

BEZUGSFERTIG vsl. Mai/Juni 2024 (BA 1)

EINHEITEN 44

KATEGORIE gehoben

OBJEKT-ID neubaukompass.de/24063

KONTAKT
DEUTSCHES HEIM Wohnungsbaugesellschaft
T. 089 413096-233
info@dh-muenchen.de

ADVERTORIAL
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DER MÜNCHNER IMMOBILIENMARKT: 
STANDPUNKTE IM HERBST 2023

(JM) Auf der Münchner Immobilienmesse in diesem 
Herbst trafen im Rahmen des Expertenforums vielfäl-
tige Meinungen zur aktuellen Situation auf dem Immo-
bilienmarkt aufeinander. Ein Spannungsfeld – unser 
Redakteur Janek Müller war vor Ort.

Podiumsdiskussion: Wie steht es aktuell um den 
Immobilienmarkt?

Laut der Bevölkerungsprognose des Referats für Stadtplanung wird 
München 2040 über 1,8 Millionen Einwohner haben. Mit dem woh-
nungspolitischen Handlungsprogramm „Wohnen in München VII“ 
nimmt der Stadtrat für die Jahre 2023 bis 2028 2 Milliarden € in die 
Hand, um dringend benötigten Wohnraum zu schaffen. Thomas Rehn, 
leitender Baudirektor der Landeshauptstadt München, der das Exper-
tenforum eröffnete, und Stadtdirektorin Ulrike Klar sehen der schwieri-
gen Lage aufgrund solcher Initiativen zuversichtlich entgegen.

Eine kritischere Haltung legte Alexander Hofmann, Geschäftsführer der 
Baywobau Immobilien AG, an den Tag: „Der Neubau-Immobilienmarkt 
ist schwierig geworden. Alles ursprünglich verursacht durch den immer 
noch tobenden Ukrainekrieg und die daraus folgenden steigenden Zin-
sen und Baukosten.“ Die jetzigen Förderprogramme seien grundsätz-
lich gut, aber an hohe Energiestandards gekoppelt, was wiederum zu 
einer Steigerung der Baupreise führe. Ein Weg, den Markt zu entlasten, 
wären seiner Meinung nach neue Finanzierungsmodelle, die Selbstbe-
ziehern die steuerliche Abschreibung ermöglichen.

Marcus Widrich, Geschäftsführer der SIS-Sparkassen-Immobilien-Ser-
vice GmbH, hingegen sieht auch Chancen im aktuellen Markt: „Jetzt ist 
ein Kaufinteressent in der Lage, seine Wunschimmobilie zu erwerben, 
da es ein entsprechendes Angebot gibt.“ Hinzu komme, dass durch 
den aktuellen Käufermarkt Preisverhandlungen beim Immobilienkauf 
möglich seien. 

Besser heute als morgen investieren
In seinem Vortrag „Immobilienmarkt München 

– Entwicklung in den letzten zwölf Monaten“ 
erklärte Martin Schubert, Immobilienfachwirt 
(IHK) bei der SIS-Sparkassen-Immobilien-Ser-
vice GmbH, warum jetzt ein guter Zeitpunkt 
für den Immobilienkauf sei. Als Grund nannte 
er neben dem aktuellen Käufermarkt den Ent-
schluss der Bundesregierung, die steuerliche 
Abschreibung (degressive AfA) für Neubau-
projekte mit unterzeichnetem Kaufvertrag ab 
1.10.2023 von 3 % auf 6 % anzuheben, um 
einen Anreiz für Kapitalanleger zu schaffen. 

Mehr zur 
degressiven AfA

Mehr zu diesem Thema 
lesen Sie in unserem Blog.

Schubert sieht Immobilien zudem als wich-
tigen Baustein für die private Altersvorsorge: 

„Eine große Anzahl an älteren Menschen, die 
jetzt in Rente gehen, treffen auf deutlich 
weniger junge Menschen, die in die Renten-
kasse einzahlen.“ Ein junger Mensch, der 
jetzt investiert, verfüge demnach später über 
einen abbezahlten Vermögensgegenstand 
bzw. eine Immobilie zum Selbstbezug oder 
Vermieten.
Lesen Sie mehr über weitere Entwicklun-
gen und Meinungen zum Immobilienmarkt 
München auf unserem Blog, z.B. „Wohnen in 
München jetzt und im Jahr 2024“. 

Martin Schubert beim Vortrag

Dr. Florian Forster, Alexander Hofmann, Ulrike Klar, Marcus Widrich.

DEINE NEUE ADRESSE FÜR  
PRODUKTIVES ARBEITEN:
 

MUC.SPACE 

Du bist Freiberufler und dir fällt im Homeoffice die 
Decke auf den Kopf? Du wünschst dir Austausch mit 
Gleichgesinnten in einer Arbeitsumgebung State of 
the Art? Herzlich willkommen bei MUC.SPACE, der 
Co-Working-Lösung in München-Obersendling! 

Entdecke den perfekten Ort für produktives Arbei-
ten und inspirierende Kontakte! Unsere vielfältigen 
Arbeitsplätze, Büros und Meetingräume stehen dir  
flexibel zur Verfügung – ob für einen Tag, den ge- 
samten Monat oder länger. 

Du hast die Wahl zwischen einem Schreibtisch im  
Gemeinschaftsbüro in topmoderner, heller Atmosphäre,  
Teamräumen oder einem großzügigen Einzelbüro. 
Highspeed-Internet und unsere stylishe Kaffeeküche 
werden deine Produktivität zusätzlich steigern. 

MUC.SPACE ist einfach zu erreichen mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln: U-Bahn- und Bushaltestellen sind zu 
Fuß rund fünf Minuten entfernt. Und wenn du lieber 
mit dem eigenen Pkw zu uns kommst, kannst du dir 
einen Parkplatz in unserer Tiefgarage gleich dazubu-
chen.

 Bist du neugierig geworden?
Dann gehe auf https://muc.space/ und buche deinen 
individuellen Besichtigungstermin. Unser freundliches 
Team zeigt dir die Räume und bespricht mit dir alle 
Einzelheiten zur Buchung. 

Du hast vorab Fragen? 
Schreib uns über das Kontaktformular https://muc.
space/anfragen und du bekommst in Kürze eine 
Antwort. 

See you soon in MUC.SPACE!  
Wir freuen uns auf dich!

MÜNCHEN & 
SÜDBAYERN
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(FD) Matteo Thun gilt als einer der weltweit 
renommiertesten Architekten und Designer. Mit 
seinem 1984 gegründeten Studio Matteo Thun 
Milano hat sich der gebürtige Südtiroler ein erst-
klassiges Image geschaffen. Er selbst gilt als 
einer der einflussreichsten Architekten unserer 
Zeit. Sein Portfolio reicht von Privathäusern über 
Hotels, Restaurants, Bars, Kliniken und Produkte – 
z.B. Geschirr und Badarmaturen – bis zu Büroge-
bäuden. Am Münchner Standort im Schwabinger 
Quartier Lodenfrey-Park entwickelt das Team um 
Matteo Thun u.a. die Projekte in Deutschland.

INTERVIEW MIT STAR-ARCHITEKT MATTEO THUN

 „Die besten Intuitionen 
 habe ich in der Natur“

Derzeit ist das Büro München beispielsweise für das Interior-Design des neuen Business-Campus „DER bogen“ verant-
wortlich, der 2024 bezugsfertig wird. Karola Gröger, Partnerin bei Matteo Thun Milano und Büroleiterin in München, gibt 
im Gespräch einen Einblick in die aktuelle Arbeit – und Matteo Thun verrät, was Berge, Seen, Wiesen und Wälder mit der 
Innenarchitektur des Gebäudeensembles „DER bogen“ zu tun haben.

Karola GrögerMatteo Thun

Herr Thun, Sie kreieren mit Ihrem 
Studio Matteo Thun Milano Archi-
tektur, Interieurs und Produkte. Wann 
schlägt Ihr Herz beim Gestalten und 
Designen besonders hoch?

Matteo Thun: Wenn wir von Mikro zu Makro 
gestalten und unser ganzes fachübergrei-
fendes Know-how einbringen – also das 
Konzept, die Architektur und das Interior 
bis zum Styling planen, verantworten und 
begleiten können.

Sie haben über Ihr in Mailand ansäs-
siges Architektur- und Designbüro 
Matteo Thun & Partners hinaus auch 
einen Firmensitz in München. Wie 
kam es zum hiesigen Standort und 
was sprach für die Isar-Metropole?

MT: Wir haben uns entschieden, 2020 ein 
Büro in München zu eröffnen, und zwar um 
hier speziell für unsere Projekte in Deutsch-
land, Österreich und der Schweiz das ge-
samte Projektmanagement zu übernehmen. 
Dies garantiert einen reibungslosen und 
schnellen Ablauf. Mit einem Büro im Herzen 
Münchens können Besprechungen mit 
Kunden zügig organisiert werden, Baustel-
lenbesichtigungen spontan koordiniert und 
rechtliche Voraussetzungen für die Projekte 
können zeitnah geprüft werden. 

Karola Gröger: Im Münchner Büro arbeiten 
wir im Team mit zehn Architekten, Innen-
architekten und Ingenieuren. In Mailand ent-
stehen die kreativen Konzepte, die wir mit 
präziser Beratung auf die lokalen Bedürfnis-
se abstimmen und bestmöglich umsetzen.

Ihr aktuelles Projekt in München ist 
der Business-Campus „DER bogen“. 
Für das Gebäudeensemble in Bo-
genhausen mit vielseitig nutzbaren 
Büroflächen, Innenhöfen, Einzel-
handel und Gastronomie haben Sie 
ein Interior-Konzept entwickelt. Was 
hat es mit Ihren „Wald“, „Wasser“, 

„Wiese“ und „Fels“ betitelten Foyers 
auf sich, und welche Rolle spielt die 
Natur in Ihrem Interior-Design?

MT: Der Name „DER bogen“ kommt nicht 
von ungefähr – das Interior spannt den 
Bogen zwischen Privatem und Öffentlichem, 
zwischen Funktion, Taktilität, Flexibilität, 
Kommunikation und ästhetischer Bestän-
digkeit. Wir haben bei „DER bogen“ auf ein 

deutliches Individualisierungsprinzip für den Nutzer 
gesetzt – es soll mitten im digitalen Arbeitsumfeld 
die Natur sinnlich erfahrbar machen. Deshalb liefern 
Berge, Seen, Wiesen und Wälder die Leitmotive für 
die Gestaltung der vier Bürofoyers und der jeweils 
angrenzenden Treppenhäuser. Harmonische, dezente 
Farben unterstreichen die natürlichen Materialien und 
organischen Formen. Auch das Lichtkonzept wurde 
darauf abgestimmt. 

KG: Darüber hinaus sind Food and Beverage auf 
höchstem Niveau im Haus geplant. Es gibt ein Restau-
rant und eine Bar, die für die Öffentlichkeit zugänglich 
ist. Auch der Supermarkt EDEKA und das Fitness-
studio ELBGYM und weitere Geschäfte sind öffentlich 
nutzbar. Und die Mitarbeiter können mit dem Fahrrad 
kommen, sich duschen und ihre Fahrradkleidung ver-
stauen. Das klingt vielleicht sehr peripher. Es sind aber 
zentrale Momente für die langfristige Nutzung eines 
Gebäudes.

Wie nähern Sie sich einem neuen Projekt an, 
und was sind Ihre ersten Schritte?

MT: Jede Location, jeder Kunde, jede Industrie ist neu, 
und jede Örtlichkeit hat andere Winde, andere klima-
tische, andere kulturelle Situationen, dem tragen wir 
Rechnung. Es geht immer um den Genius Loci (Anm. 
d. Red.: lat. „Geist des Ortes“).

Was sind Ihre Inspirationsquellen und -orte, 
um Ideen für Ihre Architekturprojekte zu 
finden? 

MT: In unseren Büros in Mailand und München arbeite 
ich mit meinen fünf Partnern und internationalen 
Teams – die Gespräche, die wir interdisziplinär führen, 
sind immer inspirierend. Aber die besten Intuitionen 
habe ich, wenn ich mich zurückziehe – in die Natur.

Vielen Dank für das Gespräch, Frau Gröger 
und Herr Thun!

MÜNCHEN & 
SÜDBAYERN

Matteo Thun Architekturbüro  
München
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(ML) Alpenblick, Isar, Hofbräuhaus, Oktoberfest, 
Weißwürste und der FC Bayern – diese Attribute 
werden oft mit München verbunden. Die Bayern-
Metropole zieht mit ihrem Charme viele Menschen 
an, aber auch große Firmen und Start-ups. Warum 
ist das so?

München wächst permanent und ist so dicht 
besiedelt wie keine andere deutsche Stadt. Laut 
Statista ist die Bevölkerungsdichte der mittler-
weile rund 1,6 Millionen-Einwohner-City mit knapp 
4.800 Einwohnern pro km² Ende 2021 am höchsten 
gewesen. Der Standort zieht sowohl Mega-Unter-
nehmen wie IBM als auch Hidden Champions und 
Entrepreneure an.

München ist deutsche DAX-Hauptstadt

Allein sieben DAX-Konzerne sind hier beheimatet: 
Tech-Konzern Siemens, dessen Tochter Siemens Ener-
gy, Flugzeug-Triebwerkshersteller MTU Aero Engines, 
Automobilkonzern BMW, Versicherungskonzern Allianz, 
Rückversicherungs-Gesellschaft Munich Re und Chip-
hersteller Infineon Technologies (Landkreis). München 
ist damit Deutschlands DAX-Hauptstadt.

Vor allem Technologie-Giganten interessieren sich für 
München, sodass die Stadt mittlerweile den inoffiziel-
len Beinamen „Isar Valley“ trägt – eine Anspielung auf 
das Silicon Valley in San Francisco, den bedeutends-
ten IT-Standort der Welt. 

Neueste Expansionspläne für München hat der kalifor-
nische Tech-Konzern Apple: Er investiert 1 Milliarde € 

in die Erweiterung seines europäischen Zentrums für Chip-
Design. Drei neue Standorte mit Laborflächen und For-
schungsräumen sollen in der Maxvorstadt entstehen („Hub 
für Innovation“). Der iPhone-Hersteller verfolgt das Ziel, 
unabhängig von externen Chip-Herstellern zu werden und 
eigene Funkchips für 5G-Endgeräte herzustellen. 

Apple hat vielfältige Gründe für die Expansion

Durch den Hub wird die Arbeit der 2.000 Apple-Mitarbeiter 
aus Bayern enger verzahnt. Seit 40 Jahren hat der Tech-Gi-
gant seine Zentrale in München. 1981 startete das Unter-
nehmen mit zehn Beschäftigten. Mittlerweile gehören rund 
2.500 feste Mitarbeiter aus Deutschland dazu. München ist 
Apples größter europäischer Entwicklungsstandort. 

Ein weiterer Grund für die Expansion in München ist die Ko-
operation mit der Technischen Universität München (TUM); 

MIT LAPTOP UND LEDERHOSE
IM ISAR VALLEY
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deren Absolventen sind begehrt bei Apple. Schon während 
der Tech-Studiengänge beteiligt sich der TUM-Nachwuchs 
an gemeinsamen Forschungsprojekten. Durch den geplan-
ten Hub befinden sich TUM und Apple in unmittelbarer Nähe 

– mit kurzen Wegen für alle Forscher. Ein weiterer Vorteil ist, 
dass der Münchner Arbeitsmarkt viele für die Branche quali-
fizierte Arbeitskräfte bereitstellt. Weitere Fachkräfte sind 
außerdem gern einverstanden, ihren Wohn- und Arbeitsort 
nach München zu verlegen, weil der Freizeitwert u.a. dank 
Seen und Bergen hoch ist. Für Apple-Chef Tim Cook spielen 
somit pragmatische Gründe eine Rolle, den Firmenstandort 
in München auszubauen – und nicht das Oktoberfest, das er 
so gern besucht. 

Google in ehemaliger Post, Amazon in der 
Parkstadt

Neben Apple haben auch Microsoft und Google ihre Zen-
tralen in München. Google expandiert ebenfalls und wird 
ab 2024 rund 1.500 weitere Mitarbeiter in der ehemaligen 
Arnulfpost in der Maxvorstadt haben. Nahe dem 1925 er-
bauten Traditionsgebäude arbeiten bereits 300 Beschäftigte 
in der Google-Zentrale, hauptsächlich in den Bereichen 
Datenschutz und Sicherheitseinstellungen für 1 Milliarde 
Nutzer weltweit. In der Arnulfpost wurde einst die gesamte 
Post für und von München sortiert und weiterverteilt. 

Ein Big Player der Tech-Branche ist auch Amazon. In 
Deutschland verzeichnet der US-Konzern 2.500 „Amazoni-
ans“ – und zwar in München. Nun will Amazon in der High-
tech-Kleinstadt, Parkstadt Schwabing, expandieren. 
In das Bürogebäude an der Anni-Albers-Straße, das erst 
noch gebaut wird, zieht der Online-Versandhändler als 
Hauptmieter ein. „Vormieter“ an dieser Stelle war übri-
gens Microsoft, der das Areal als Firmenparkplatz nutzte. 
Amazon hat bereits Büros in der Parkstadt und auch in der 
Münchner Innenstadt – im „Highlight Tower“ lässt sich der 
Mountain-View durchaus mit dem Ausblick im Silicon Valley 
vergleichen.

Meta, SAP und Siemens machen mit
Den US-Konzern Meta zieht es hingegen in die Münch-
ner Balanstraße: Mitte Oktober 2023 eröffnete der glo-
bale Tech-Riese seinen „Campus der Ideen“. Hier steht 
die Arbeit mit Künstlicher Intelligenz und immersiven 
Technologien im Fokus. Siemens und das baden-würt-
tembergische Softwareunternehmen SAP erweitern 
hingegen am Forschungs- und Entwicklungszentrum in 
Garching. Beide IT-Unternehmen möchten mit der TUM 
forschen und Synergien nutzen. SAP investiert 100 Mil-
lionen € und will die Themen Nachhaltigkeit, Mobilität, 
Industrie 4.0 und Handel forcieren. 600 SAP-Beschäf-
tigte sowie 180 TUM-Mitarbeiter und -Studenten sind 
vorgesehen. Siemens plant mit 800 Arbeitnehmern.

München ist zudem ein beliebter Nährboden für Start-
ups, vorwiegend für die Enterprise-Softwarebran-
che, aber auch in den Bereichen Energy, Fintech und 
Transportation. Die Münchner Softwarefirma Celonis 
gilt jetzt z.B. als wertvollstes deutsches Start-up mit 15 
Niederlassungen weltweit. Dabei ging es erst vor zwei 
Jahren mit Startkapital los. 

Start-up-Schmiede jetzt größte Gründer-
schmiede 

Gefördert wird die junge Münchner Gründerszene 
zudem durch die Start-up-Fabrik UnternehmerTUM. 
BMW-Erbin Susanne Klatten und UnternehmerTUM-
Chef Helmut Schönenberger haben diese vor 20 Jahren 
als GmbH ins Leben gerufen. Seither avancierte die 
Start-up-Schmiede zum größten europäischen Grün-
derzentrum.

Freie Gewerbeflächen in München-
Riem und -Freiham

Die Spielräume für großflächige Neuansiedlun-
gen sind „zunehmend begrenzt“, betont Wolf-
gang Nickl, Wirtschaftsreferat-Sprecher der 
Stadt München, gegenüber neubau kompass. 
Die Stadt bedient sich daher zweier Planungs-
instrumente: Gewerbehöfe für kleinteiliges 
verarbeitendes Gewerbe sowie die Nachver-
dichtung. Wolfgang Nickel über Letzteres: „Für 
technologieorientiertes, stapelbares Gewerbe 
gibt es sowohl in Riem als auch in Freiham noch 
geringfügige Flächen-Optionen für Neuansied-
lungen oder Erweiterungen auf Erbbaurechts-
basis.“ 
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 „Die große Chance des Theaters 
ist die Live-Begegnung“ 

(JM) Seit fast zehn Jahren spielt er regelmäßig am Residenztheater München und wurde 
u.a. mit dem Bayerischen Kunstförderpreis ausgezeichnet. Bei der Lektüre unseres Inter-
views mit Thomas Lettow erfahren Sie, wie er die Stadt wahrnimmt und warum 
sein Metier in einem schnelllebigen digitalen Zeitalter so wichtig ist. 

Herr Lettow, Sie stammen ursprünglich aus 
Potsdam. Was hat Sie nach München ge-
führt?

Thomas Lettow: Die berufliche Perspektive. 
Kultur wird in dieser Stadt sehr gefördert, gerade 
was die staatlichen Institutionen angeht. Es ist 
hier sozusagen noch die „Insel der Seligen“. Als 
ich das Angebot bekam, am Residenztheater zu 
spielen, war es für mich dann gar keine Frage.

Was macht München für Sie lebenswert?

TL: Das Grün, die Nähe zu den Bergen, die un-
fassbar schönen Seen im Umland. Und vor allem 
die Isar und der Eisbach, die für alle zugänglich 
sind. Obwohl sich nicht jeder eine adäquate 
Wohnung in der Innenstadt leisten kann, ist es 
schön zu sehen, wie Menschen aus unterschied-
lichen Kulturkreisen diesen Fluss im Sommer und 
im Frühjahr beleben – dort grillen oder Zeit mit der 
Familie verbringen.

Sie haben es bereits angesprochen: Nicht jeder kann eine 
Wohnung in einer guten Lage bezahlen. Grundstücke sind 
Mangelware und werden immer teurer. Denken Sie, man 
sollte in die Höhe bauen?

TL: Auf jeden Fall, auch wenn es nicht meinem ästhetischen 
Empfinden entspricht. Ich glaube aber, dass die Lebenssituation 
der Menschen das Wichtigste ist. Wir brauchen Wohnraum, und 

EIN INTERVIEW MIT DEM SCHAUSPIELER THOMAS LETTOW
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Wunsch, Geschichten erzählt zu bekommen und sich 
mit Figuren zu identifizieren, ist ein menschliches Bedürf-
nis, das nicht kleinzukriegen ist. Das ist meine Hoffnung. 
Wenn es dafür kein Interesse mehr gäbe, würde ich 
tatsächlich schwarzsehen. Nicht nur für unsere Kunst, 
sondern für die gesamte Menschheit, weil ich glaube, 
dass Empathie für andere nur in der Auseinandersetzung 
entsteht und nicht in einem kurzen Klick-Vergnügen.

Auf welche Aufführungen von Ihnen dürfen wir 
uns  freuen?

TL: Meine erste Premiere in diesem Jahr war „Ander-
sens Erzählungen“, eine Geschichte über Hans Christian 
Andersen und das Leben als Homosexueller, das er nie 
führen konnte und durfte. Dann kam im Dezember „Aga-
memnon“ von Aischylos auf die Bühne. Diese Auffüh-
rung haben wir letzten Sommer in Epidauros, Griechen-
land, in einem 2.500 Jahre alten Amphitheater gespielt, 
ein echt tolles Erlebnis. Es ist eine antike Erzählung über 
das Menschengeschlecht, die erörtert, warum Kriege 
geführt werden, warum Gewalt entsteht und wie man 
diesen Zirkel der Gewalt durchbrechen könnte.

Herr Lettow, vielen Dank für das spannende 
Gespräch!

da ist die einzige Möglichkeit, weil der Platz eben begrenzt 
ist, in die Höhe zu bauen. Es gibt einige Menschen, die nicht 
genug Geld für eine passende Wohnung verdienen, aber 
wahnsinnig wichtige Aufgaben übernehmen: Lehrerinnen 
und Lehrer, Erzieherinnen und Erzieher, Krankenschwestern 
oder Krankenpfleger – Berufe, die eigentlich das Rückgrat 
unserer Gesellschaft sind. Und ich finde, diese Menschen 
müssen sich doch eine Wohnung in dieser Stadt leisten kön-
nen. Ich verstehe auch, dass man das traditionelle Stadtbild 
erhalten möchte. Aber ich finde, das ist zweitrangig vor den 
Bedürfnissen der Menschen, die dafür sorgen, dass diese 
Stadt überhaupt so florieren kann. 

Nicht nur beim Bau stehen die Zeichen auf Zukunft, 
auch sind wir längst in einem digitalen und schnell-
lebigen Zeitalter angekommen. Wie kann sich das 
Theater inmitten von Plattformen wie YouTube und 
Netflix behaupten?

TL: Das Besondere am Theater ist die Live-Begegnung. 
Deswegen, glaube ich, werden Kino und Theater bestehen 
bleiben. Weil diese Magie, sich gemeinsam einer Fantasie-
Welt auszusetzen, die im Theater nochmal realer ist als im 
Kino, auch in einer schnelllebigen Zeit eine Chance hat. Der 
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(IR) Egal, ob Sie es entspannt oder abenteuerlich am Wochenende angehen wollen: Das Münchner 
Umland hält eine Menge wunderbarer Orte für einen Ausflug bereit. Von der Schlittenfahrt bis zum 
Molkebad – hier geben wir Ihnen fünf Tipps, die besonders zur kalten Jahreszeit echte Highlights 
sind.

Obere Firstalm – Wintergaudi und Genuss

Für Wanderer, Rodler und Genießer: Mit dem Schlitten im 
Gepäck erreichen Sie nach einer etwa eineinhalbstündi-
gen Wanderung die Obere Firstalm am Spitzingsee. Hier 
lässt sich inmitten der Bayerischen Alpen eine Auszeit bei 
einem besonders guten Kaiserschmarrn genießen, bevor 
es mit dem Programm weitergeht. Nachdem ausgiebig 
geschmaust und die gezuckerte Berglandschaft bewundert 
wurde, flitzen Sie auf zwei Kufen den Berg hinunter. Purer 
Winterspaß! Anfahrt: Vom Spitzingsattel-Parkplatz die Stra-
ße überqueren und die rechte Forststraße zur Oberen Firs-
talm nehmen. Bis 22.30 Uhr ist die Rodelstrecke beleuchtet. 
firstalm.de

Jod-Schwefelbad in Bad Wiessee –  
ein Wohlfühlerlebnis für Körper und Geist

Eine klasse Alternative zu Sauna oder Spa bietet das Jod-Schwe-
felbad in Bad Wiessee. Bereits 1909 wurden hier die stärksten 
Schwefelquellen Deutschlands entdeckt. Seit 2020 steht Be-
suchern in einem modernen, 1.200 m² großen Badehaus am 
Ufer des Tegernsees das feine Wässerchen zur Verfügung. Der 
Schwefel ist ein echter „Gesundheitsbooster“: Er wirkt ent-
zündungshemmend und schmerzlindernd. Jod unterstützt den 
Stoffwechsel und den Kreislauf. Ob klassisches Wannenbad, 
exklusives Molkebad (gegen Aufpreis), Sprühbad, Inhalation, 
Augenbad oder Massage: Das architektonisch beeindruckende 
Gesundheitszentrum verspricht pure Entspannung.
jodschwefelbad.de

TIPPS FÜR DEN WINTER 

Fünf schöne Ausflugsziele im  
Münchner Umland
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Partnachklamm – abtauchen in eine  
beeindruckende Eiswelt

Sie ist der Naturhöhepunkt in Garmisch-Partenkirchen: Die Part-
nachklamm. Die spektakuläre Felsenschlucht bietet ein ungewöhn-
liches Winterschauspiel: Eisige Kunstwerke, in Form von meterlangen 
Eiszapfen, schmücken die Felswände, da die Sonne hier nur selten 
vorbeischaut. Zwischen Oktober und Mai ist die Partnachklamm von 8 
bis 18 Uhr zugänglich. Dennoch lohnt es sich, einen Blick auf die Web-
site zu werfen, um mögliche Sperrungen zu prüfen. So kommen Sie 
hin: Bei der Skistation kurz vor dem Ortsausgang in Garmisch-Par-
tenkirchen gibt es einen großen Parkplatz. Von dort aus sind es noch 
ca. 30 Minuten Fußweg bis zur Klamm. Tipp: Achten Sie auf festes und 
warmes Schuhwerk!
partnachklamm.de

Gesundheitsresort und Naturhotel Tannerhof –  
pure Entspannung in den Bergen

Der Tannerhof in Bayrischzell ist bekannt für seine umfangreichen 
Gesundheitsprogramme, insbesondere im Bereich Heilfasten und Low 
Carb. Für Gäste, die sich intensiv mit ihrer Ernährung auseinander-
setzen möchten, bietet das Hotel Programme für sieben oder sogar 
21 Tage an. Ein Schmankerl ist auch die gehobene Bio-Küche des 
Restaurants POOL, die Sie kulinarisch verwöhnt. Im Tannerhof können 
Sie in einer wundervollen Atmosphäre zur Ruhe kommen, wellnessen, 
Yoga machen und sich auf Ihre Gesundheit konzentrieren. Auf dem 
Gelände erwarten Sie ein Hallenbad, eine Sauna und Kneippbecken. 
Das Naturhotel – mit preisgekrönter Architektur – erstreckt sich wie 
ein Bergdorf über Hütten, Türme und Häuser. Jedes Zimmer ist indivi-
duell gestaltet, mit Plattenspieler statt Fernseher.
natur-hotel-tannerhof.de

Alpakahof Tegernsee – Spaziergänge der besonderen Art

Direkt neben Rottach-Egern am Tegernsee liegt der charmante Ort Ober-
hof, wo der historische Hof „Zum Hausmann“ bereits seit 500 Jahren 
steht. Heute lädt er zu entspannten Spaziergängen und zum Verweilen ein. 
Aus den vier behaglichen Zimmern der Pension lässt sich die idyllische 
Landschaft bewundern. Und bei einem gemütlichen Spaziergang mit den 
liebenswerten Alpakas von Gastgeberin Karin können Sie sich von der 
Ruhe und Gelassenheit dieser Tiere anstecken lassen. Unterhaltsam: Bei 
der Wanderung kommt der einzigartige Charakter der Tiere hervor. Ein 
Ausflug, der Ihnen dank der Kombination aus einer wunderschönen Natur-
kulisse und herzigen Wesen ein unvergessliches Erlebnis bietet. Genau das 
Richtige für alle, die dem Alltagsstress entfliehen möchten.
alpakahof-tegernsee.de
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Herr Wolf, wir haben in den letzten Jahren an dieser 
Stelle bereits über einige Themen gesprochen. Aktu-
ell mangelt es nicht an skeptischen News bzgl. der 
Neubau-Situation in Deutschland. Wie nehmen Sie 
die aktuelle Lage wahr, und wie geht es Ihnen?

Danny Wolf: Die Bau- und Immobilienbranche befindet sich in 
einem veränderten Umfeld. Die Zahl der genehmigten Wohnun-
gen sank von 381.000 im Jahr 2021 auf 354.000 im Jahr 2022. Ein 
weiteres Marktindiz sind die fertiggestellten Wohnungen: Seit 
einigen Jahren werden um die 300.000 Wohnungen pro Jahr 
bezugsfertig, was die Zielmarke der Regierung von 400.000 
Einheiten deutlich unterschreitet. Zudem leidet die Baubranche 
unter erheblichen Materialpreissteigerungen und erhöhten Bau-
zinsen. Die Stimmung der Branche belastet auch die Verbind-
lichkeit von Bauunternehmern, die Vorhaben verschieben oder 
gänzlich absagen.

„Für Immobiliensuchende 
gibt es attraktive Konditionen“ 

(JN) Der Immobilienmarkt in Deutschland erlebt derzeit einen 
Wandel. Vom „easy going“ für Anbieter und Käufer der letzten 
Jahre hin zu einer Situation, die beiden Seiten einiges abver-
langt. Wir sprachen mit Danny Wolf, Geschäftsführer von Best 
Place Immobilien, wie er die aktuellen Marktentwicklungen ein-
schätzt. Spoiler: Dieser Beitrag enthält kein Katastrophen-Sze-
nario, sondern zeigt, weshalb Krisen auch Chancen sein können. 
Viel Freude beim Lesen!

und Lösungen dafür entwickeln, wie nach über 
zehn Jahren billigem Geld die Bauwirtschaft und 
der Immobilienmarkt jetzt neue Impulse bekom-
men können.

Was ist Ihr Rat für Immobiliensuchende 
in diesem Winter? Bietet die aktuelle Situ-
ation vielleicht sogar Chancen?

DW: Es gibt jetzt besonders attraktive Konditio-
nen für Immobiliensuchende, denn sowohl im 
Bestands- als auch Neubausegment gab es eine 
Kaufpreiskorrektur. Diese Anpassung kann teil-
weise die gestiegenen Zinsen kompensieren. Viele 
Bauträger haben ihre Neubauprojekte den Forde-
rungen nach Nachhaltigkeit angepasst. Somit be-
kommt der Kunde eine zukunftssichere Immobilie. 
Zudem sollten sich Immobiliensuchende intensiv 
mit Förderprogrammen beschäftigen und die 
Zinsen genau vergleichen.

Best Place ist nicht nur in Deutschland 
vertreten, sondern mittlerweile auch in 
Spanien. Wie entwickelt sich der Markt 
für Ferienimmobilien aktuell? Gibt es 
Unterschiede zur Situation auf dem deut-
schen Markt für Neubau-Immobilien?

DW: Spanien und Deutschland lassen sich kaum 
miteinander vergleichen. In Deutschland ist der 
Ferienimmobilien-Markt in einem schwierigen 
Umfeld. Nur in wirklich gefragten Lagen sind 
Ferienimmobilien verkäuflich. 

Das ist in Spanien anders. Es entstehen zahlreiche 
Neubauten: vom klassischen Apartmenthaus bis 
hin zu Ferienresorts mit sämtlichen Serviceleis-
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EIN GESPRÄCH MIT DANNY WOLF, GESCHÄFTSFÜHRER VON BEST PLACE IMMOBILIEN

Wir als Vertriebsgesellschaft sind 
sowohl mit Bauträgern als auch 
Kaufinteressenten in Kontakt. Die 
Situation in Berlin stellt sich für uns 
so dar, dass begonnene Bauvorha-
ben weitergebaut und zahlreiche 
neue Projekte begonnen werden. 

Auch für die kommenden Jahre 
ist unsere Vertriebspipeline gut 
gefüllt. In allen Berliner Stadtteilen 
werden wir neue Projekte in den 
Vertrieb nehmen. Darüber hin-
aus kann ich berichten, dass das 
Interesse an Wohneigentum nach 
wie vor hoch ist, rapide gestiege-
ne Zinsen die Kaufinteressenten 
jedoch ausbremsen. Somit dauert 
es länger, bis für den Kunden das 
passende Objekt gefunden ist und 
das Finanzierungskonzept steht.

Was muss aus Ihrer Sicht 
passieren, damit der Neubau 
hierzulande wieder Fahrt 
aufnimmt?

DW: Ich sehe die aktuelle Situation 
als Wende auf dem Immobilien-
markt. Allerdings keine schlechte, 
sondern eine vielversprechende, 
die durch neue Förderprogramme, 
Abschreibungsoptionen und eine 
solide Planung von Projektentwick-
lern beeinflusst werden kann. 
Die Politik muss sich noch intensi-
ver mit der Branche beschäftigen 

tungen. Viele möchten Kapital sicher investieren oder 
einen Zweitwohnsitz besitzen, falls die Pandemie das 
Leben in Deutschland erneut einschränkt. Somit sind 
Ferienimmobilien mit Homeoffice-Option in Spanien 
besonders gefragt.

Vielen Dank für das Gespräch, Herr Wolf!
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Grüner geht’s nicht: Im Herzen Leipzigs 
und dennoch mitten in der Natur entsteht 
PURA – vier Stadtvillen mit 78 attraktiven 
Wohnungen sowie Tiefgaragenstellplät-
zen. Auf der begrünten Südseite fließt 
der Elstermühlgraben, zur anderen Seite 
öffnet sich das grüne Herz Leipzigs – das 
Rosental. Spitzenlage heißt hier: Bäume, 
Wiesen und Wasser vor der Haustür, 
die pulsierende Innenstadt nur einen 
Spaziergang entfernt und das beliebte 
Waldstraßenviertel wird zur Wahlheimat. 
Ein idealer Ort zum Leben und Erholen 
für Singles und Paare ebenso wie für 
Familien und Best Ager.

NUR CA. 36 CENT KOSTEN-
AUFWAND FÜR HEIZENERGIE  

Kostengünstig und nachhaltig? Das geht! Im 
PURA verfügen sämtliche Wohnungen über 
die Energieeffizienzklasse A+. Mit ungefähr 
36 Cent Energiekosten pro Quadratmeter 
Wohnfläche liegen die Heizkosten ausge-
sprochen niedrig. Die Energie liefern Photo-
voltaikanlagen in perfekter Symbiose mit den 
Wärmepumpen und zusätzlichem Batterie-
speicher. Das bedeutet: Im Vergleich zur  

Fernwärmeversorgung werden die Heizenergiekosten um ca. 65 %  
reduziert. Auch an heißen Sommertagen bringt genau dieses 
Konzept den besten Vorteil: die wassergeführte Fußbodenheizung 
wird durch den gewonnenen Sonnenstrom aktiv gekühlt und bietet 
somit die nachhaltige Alternative zu einer Klimaanlage.

EXKLUSIVE WOHNQUALITÄT IN HOCHWER-
TIGEM AMBIENTE DIREKT AM PARK 

Das vier- bis sechsgeschossige Wohnensemble kombiniert 
puristische Elemente moderner Architektur. Weitläufige Terrassen, 
großzügige Balkone und geniale Grundrisse sind ganz auf die  

Bedürfnisse der Bewohner zugeschnitten. Die Innenausstat-
tung entsteht mit größter Sorgfalt & Qualität bis ins kleinste 
Detail, einzelne Auswahlmöglichkeiten für Eigentümer sorgen 
für Individualität. Im Außenbereich des 5.000 Quadratmeter gro-
ßen Grundstücks entstehen Spielflächen für Kinder, Sitzmög-
lichkeiten im Sinne einer Parkanlage laden dazu ein, in Ruhe 
die Vögel über dem Elstermühlgraben zu beobachten.
 

LANGFRISTIGKEIT ZAHLT SICH  
MEHRFACH AUS 

PURA verbindet exklusives Wohnen mit einem deutlich 
reduzierten CO₂-Fußabdruck. Das Bauprojekt wird nach 

ADRESSE Emil-Fuchs-Straße 5 / Leibnizstraße 23, 04105 Leipzig

WOHNTYP Eigentumswohnungen

PREIS ab 539.821 €

ZIMMERZAHL 3 – 5 Zimmer

WOHNFLÄCHE ab 82 m2
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EINHEITEN 78
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OBJEKT-ID neubaukompass.de/24868

KONTAKT
LEWO AG
T. 0341 656715 0
info@lewo.de

Energieeffizienzstandard KfW 55+ errichtet. Ein 
wichtiger Baustein dabei ist das Photovoltaikkonzept 
mit A+. Es nutzt die Energie der Sonne besonders 
effektiv zur Stromgewinnung und sorgt somit für eine 
ausgezeichnete Energiebilanz. Grundlage dafür ist 
das innovative Energiekonzept ECO 2.0 der LEWO 
Unternehmensgruppe. Es macht sich mehrfach be-
zahlt: durch die Energieeffizienzklasse A+ erhalten 
die zukünftigen Eigentümer neben den besonders 
geringen Nebenkosten auch eine bessere Finanzier-
barkeit und sogar teilweise günstigere Zinsen. Ihre 
Wohnung ist mit ECO 2.0 einfach mehr wert. 
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PURA: Bestlage mit Blick aufs Wasser

Unverbindliche Visualisierung
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Die Wiederbelebung 
des 800 Jahre alten 
Molkenmarkts 
in Berlin

(ML) Lange Zeit galt der Molkenmarkt als Unort Berlins: zu viel Straßenverkehr, zu 
wenig schöne Aufenthaltsorte. Doch Verbesserungen sind in Sicht. Und jetzt soll der 
einstige Gründungskern der Hauptstadt zwischen Alexanderplatz und Spree ganz 
neu gestaltet werden. 

Mitten im Zentrum Berlins wird der Molkenmarkt wieder-
belebt. Durch die Zerstörungen des Zweiten Weltkriegs 
sowie die anschließend errichtete Hauptverkehrsader 
quer durch das Viertel hatte die Aufenthaltsqualität des 
städtischen Gründungszentrums mächtig gelitten. Doch 
nun tut sich etwas: Die Magistrale wurde räumlich verlegt, 
wodurch die anliegenden Stadtquartiere deutlich zu-
sammengerückt sind. Zudem haben die archäologischen 
Ausgrabungsfunde zur Identifikation und Popularität 
des 800 Jahre alten Molkenmarkts beigetragen. Und da 
der Berliner Senat im August 2023 den Rahmenplan der 
Charta Molkenmarkt beschlossen hat, ist nun der Weg 
frei für neue Gestaltungsmöglichkeiten. 

Baubeginn voraussichtlich ab 2026

Die Bauarbeiten am Molkenmarkt-Quartier könnten 
schon 2026 starten. Die Berliner Senatsverwaltung für 
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen rechnet ab 2028 
mit den ersten bezugsfertigen Häusern. Als Grundlage 

für die Neugestaltung wurde zunächst ein Partizipationsver-
fahren eröffnet, bei dem die Bürger ihre Wünsche einbrach-
ten. Daraus formten sich acht Leitlinien, die den künftigen 
Planern zur Orientierung dienten. Wichtige Punkte waren 
u.a. bezahlbare Wohnungen, begrünte Flächen, flexible kul-
turelle Räume sowie die Sichtbarmachung archäologischer 
Zeugnisse des Areals.

Am Ende des städtebaulichen Wettbewerbs qualifizierten 
sich zwei von zehn Architekturbüros für das Werkstattver-
fahren. Dieses Werkstattverfahren der beiden Sieger endete 
im Oktober 2022 mit Empfehlungen, die der weiteren Be-
arbeitung der prämierten Arbeiten durch die Jury dienten. 
Sowohl die Prämierung von Arbeiten im Wettbewerb als 
auch das Verfassen von Empfehlungen im diskursiven 
Werkstattverfahren waren bereits in der Auslobung vor-
gesehen. Die Jury agierte auf dieser Basis. Der damalige 
Stadtentwicklungssenator Andreas Geisel beanstandete 
laut „Tagesspiegel“, dass die Ver- und Entsorgung des 
Quartiers nicht vollständig geklärt sei.

Finale Architektenwettbewerbe in zwei Jahren

Ab 2025 verlaufen die Architektur- und Freiraumwettbewerbe 
nun anders. Und zwar: Neben angemessenen Preisgeldern 
stehen lukrative und vielversprechende Anschlussaufträge 
für die renommierten Architekten in Aussicht. „Konkrete 
Bauherren, wie die WBM, die Degewo und die BIMA werden 
gemeinsam mit einer Jury Planungsbüros aussuchen, die 
dann auch Bauaufträge bekommen werden“, so Martin 
Pallgen, Pressesprecher der Berliner Senatsverwaltung für 
Stadtentwicklung.

Der neue Rahmenplan gilt als Meilenstein. Dieser ist Teil der 
Charta Molkenmarkt, wozu auch ein Gestaltungshandbuch 
gehört, das bis 2024 erstellt wird, inkl. Machbarkeitsstudien 
(2023/24) und „wertvoller Ergebnisse“ aus dem damaligen 
Werkstattverfahren, erläutert Martin Pallgen. 

Zu den Visionen des Masterplans gehört neben neuem 
Wohnraum auch die Umweltfreundlichkeit. So soll der 
Molkenmarkt weitgehend autofrei werden. Daher wurde die 
Grunerstraße, die als wichtigste Verkehrsstraße geradlinig 
durch das Viertel geführt hat, völlig umgebaut – und zwar 
nach dem Vorbild des historischen Straßen- und Wege-
netzes des Molkenmarkts. Durch diese Verlegung wurden 
neue Flächen gewonnen; Radfahrern sowie Fußgängern wird 
dadurch mehr Raum und Verkehrssicherheit geboten. 

Gaebler (SPD) beim Rahmenplan-Beschluss erläuterte. 
Die Hälfte der Neubauten ist mietpreisgebunden und 
wird laut „TAZ“ von der Degewo und der WBM errichtet. 
Potenzielle Bauträger für die anderen Wohnungen sind 
bisher noch nicht bekannt. 

Möglicherweise noch zusätzliche Wohnungen

Mit dem Wohnungsbau reagiert das Land auf die 
Herausforderungen am Berliner Mietenmarkt. Wenn 
sich im anstehenden Planungsprozess eine „attraktive, 
baurechtlich einwandfreie und betrieblich eindeutige 
Lösung“ abzeichnet – auch unter Berücksichtigung 
sozialer, ökonomischer und ökologischer Faktoren –, 
könnten noch zusätzliche Wohneinheiten entstehen, so 
Martin Pallgen. 

Verfolgt wird bei all den Planungen ein nostalgischer 
Ansatz. Es soll etwas nachgebaut werden, das schon 
lange vor Ort ist, aber verschüttet wurde. Gemeint ist 
also keine detailgenaue Rekonstruktion, vielmehr sollen 
Akzente, z.B. durch historische Fundstücke, das neue 
städtische Bild mitgestalten. Bis voraussichtlich 2025 
finden archäologische Ausgrabungen am Molkenmarkt 
statt. Die Funde aus dem Mittelalter könnten bald aus-
gestellt oder in die Quartiersplanung – in Absprache 
mit dem Landesdenkmalamt – einbezogen werden. 
Geborgen wurden schon historische Hof- und Keller-
strukturen vor dem Alten Stadthaus sowie eines der 
ältesten Elektrizitätswerke Berlins am Roten Rathaus.

Umweltfreundlichkeit und Wohnraum im Fokus

Außerdem werden 60 % der Gebäudedächer und Fassaden 
begrünt. 30 % der Dächer erhalten Solaranlagen. Insgesamt 
soll ein vielfältiges Zukunftsquartier mit Wohnungen, Kultur-
stätten und Erholungsmöglichkeiten entstehen. Vorgesehen 
sind auch gewerbliche Nutzungen und Freiflächen. Das 
mittelalterliche Grundmuster aus öffentlichen Straßen, be-
lebten Plätzen und ruhigen Höfen ist die Basis für das neue 
lebenswerte Stadtquartier.

Ein großer Schwerpunkt ist der Neubau von etwa 450 Woh-
nungen, die größtenteils durch kommunale Gesellschaften 
entstehen werden, wie Stadtentwicklungssenator Christian 
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DAS PRINZIP BERLINS IST 
DIE VERÄNDERUNG
IM GESPRÄCH MIT GRAFT-MITGRÜNDER LARS KRÜCKEBERG

(JM) Kulturmetropole, weltoffen, lebendig, 
kiezig – Berlin ist vieles, aber vor allem 
eine Stadt, die sich stetig wandelt. Dabei 
stehen Architekten und Bauunternehmen 
häufig vor der Herausforderung, vergan-
gene Architektur zu erhalten und städti-
sche Räume zugleich modern, ästhetisch, 
funktional und nachhaltig zu gestalten. 
Wie das gelingt, erfahren Sie durch unser 
Interview mit Lars Krückeberg, Mitgründer 
des Berliner Architekturbüros GRAFT.

Partner, von links nach rechts: Thomas Willemeit, Lars Krückeberg, 
Sven Fuchs, Wolfram Putz, Georg Schmidthals

„Wir versuchen, den Charakter eines Ortes 
zu würdigen und zu wahren.“

„Wir versuchen, mit bestehenden Strukturen 
zu arbeiten, diese jedoch neu zu denken und 
an unser Leben und unsere heutigen gesell-
schaftlichen Anforderungen anzupassen.“

Weitere Einblicke von Lars Krückeberg 
auf unserem Blog

Wie lassen sich städtische Räume ästhetisch, 
funktional und nachhaltig gestalten?

LK: Unser Projekt „Charlie Living“, ein Neubau am Check-
point Charlie, ist ein gutes Beispiel dafür, wie städtische 
Räume heute gestaltet werden können. Obwohl es sich 
hauptsächlich um Wohnraum handelt, beherbergt das 
Erdgeschoss auch urbane Funktionen wie Geschäfte und 
Gastronomie. Hierbei haben wir zwei wichtige Veränderun-
gen vorgenommen: zum einen die Gestaltung der Fassade 
und zum anderen das Öffnen der Blockstruktur zur Straße 
nach Südwesten.

Unsere Philosophie von lebenswerter Urbanität legt großen 
Wert auf die Zugänglichkeit und Durchlässigkeit der Stadt. 

„Charlie Living“ schafft einen semi-privaten Raum, der es er-
möglicht, den Block zu betreten und, wenn man die Struktur 
kennt, sogar durch den Block hindurchzuwandern. Die 
Blockstruktur muss demnach nicht zwangsläufig „geschlos-
sen“ gedacht werden, indem außen „public“ und innen  

„private“ voneinander getrennt werden. An manchen Stellen 
ist eine solche Trennung einfach nicht angebracht und die 
Permeabilität von städtischem Raum wichtiger. Denn es 
kommt hier hinzu, dass an diesem Ort einst die Berliner Mau-
er verlief. Statt, dort erneut eine Mauer zu errichten, fanden 
wir es befreiend, den Block in Richtung Südwest zu öffnen, 
um die verdichtete Stadt zu optimieren und eine grüne Oase 
zu schaffen, deren Präsenz sich auch auf die Fassade aus-
wirkt. Wir versuchen, mit bestehenden Strukturen zu arbeiten, 
diese jedoch neu zu denken und an unser Leben und unsere 
heutigen gesellschaftlichen Anforderungen anzupassen.

Vielen Dank für das Gespräch, 
Herr Krückeberg!

Herr Krückeberg, wie nehmen Sie Berlin 
heute wahr?

Lars Krückeberg: Berlin ist eine Stadt, die Veränderung 
als Prinzip hat. Ein Ort, an dem man aktiv mitgestalten 
kann. Eine Seltenheit in der heutigen Welt. Die Stadt 
zeichnet sich durch eine bemerkenswerte Offenheit aus: 
Es gibt sowohl Ostberliner als auch Westberliner sowie 
Neuberliner, und Letztere sind eine nicht eben kleine 
Gruppe. Diejenigen, die neu in der Stadt sind, neigen 
dazu, sich stark in das städtische Geschehen einzubrin-
gen und mitzugestalten. Zugleich ist Berlin einzigartig, 
da es diese „Kiez“-Mentalität besitzt. Dieser „kiezige“ 
Aspekt ist nicht nur charmant, sondern auch richtig 
schön. In Berlin gibt es dörfliche Strukturen inmitten 
einer Großstadt.

Was fehlt der Stadt noch?
LK: Manchmal kann Berlin eben zu „kiezig“ sein und 
sich vor Veränderungen scheuen. Was dieser Stadt 
fehlt, ist, was sie vielleicht in den 1920er-Jahren noch 
hatte – die Selbstsicherheit und gewisse Gelassenheit 
einer Metropole, das, was z.B. New York City besitzt. 
Berlin könnte mehr Vielfalt und Offenheit in Bezug auf 
Unterschiede zulassen und ein bisschen mehr Größe 
wagen. Die Stadt verdient das, und ich glaube, wir kön-
nen dahin zurückkehren. Oft werden die Dinge hier zu 
klein geredet und zu kleinteilig betrachtet, siehe z.B. die 
Schloss-Debatte oder Fragen des Denkmalschutzes.

Stichwort Denkmalschutz: Wie gelingt 
es, historische Gebäude zu erhalten und 
gleichzeitig eine moderne Stadt zu bauen?

LK: Das ist das Gebot der Stunde. Wir sind keine Ver-
fechter der Idee, historische Gründerzeitblöcke einfach 
wieder aufzubauen. Seit unserer Ankunft in Berlin haben 
wir an Orten, wo große Lücken klafften, Neubauten 
aus dem Büro GRAFT errichtet. Unser Ansatz besteht 
darin, die Bedürfnisse und Möglichkeiten der modernen 
Stadt ernst zu nehmen. Besonders in Berlin haben wir 
uns darauf konzentriert, den vorhandenen Gebäude-
bestand zu stärken und zu synthetisieren. Das führt 
zu einer Art hybridem Stadtbild mit Flexibilität, neuen 
Bauweisen, expressiven Fassaden etc. – und das eben 
alles im Schulterschluss. Zunächst einmal versuchen wir, 
den Charakter des Ortes zu verstehen und zu würdi-
gen. Wenn ein Gebäude interessant ist, wollen wir mit 
diesem Charakter arbeiten statt gegen ihn.
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Papillon: exklusive Dinner and Dance 
Experience im Seventies-Glamour

Mit dem Papillon am Zoologischen Garten, unterhalb 
der S-Bahn-Schienen gelegen, ist die Hauptstadt 
nun um einen Hotspot reicher. Das Trendlokal, ein 
Hybrid aus Bar und Restaurant, verbindet modernes 
Design mit dem Glamour der 1970er-Jahre. Verspie-
gelte Wände, rosafarbene Samtsofas, ein indirektes 
Licht und die vorbeirauschende S-Bahn schaffen ein 
einzigartiges Ambiente. Die Speisekarte bietet eine 
Fusion aus französisch-italienischen Einflüssen und 
mediterranen sowie asiatischen Noten. Neben der 
klassischen Trüffelpasta überrascht Chefkoch Nadav 
Kundel mit kreativen Gerichten wie Austern mit Ponzu 
und Seetang oder Sirloin-Steak aus der Gusseisen-
pfanne mit Rum, Yuzu und Toffee. Auch die Auswahl 
an deutschen sowie internationalen Weinen sowie die 
ambitionierte Barkarte begeistern: Die Drinks, die mit 
dem International Award-Winning Barmanager Can 
Kizilca entworfen wurden, sind eine Hommage an die 
Vielfalt der Schmetterlingswelt (das französische Wort 
Papillon bedeutet Schmetterling). 

GASTRO-HOTSPOTS BERLIN EXKLUSIVE 
RESTAURANTS MIT COOLNESS-FAKTOR
(IR) In kaum einer anderen deutschen Stadt gibt es eine so facettenreiche, bunte Gastroszene wie in Berlin. In 
diesem Artikel stellen wir Ihnen zwei außergewöhnliche Restaurants vor, die in puncto Stil und Kulinarik ein 
besonderes Erlebnis versprechen.

The NOname: Sterneküche für alle
Sinne in Berlins Mitte

Genuss trifft Kunst: Das Berliner Restaurant The NOname 
schafft die Verbindung von Kulinarik und Sinnlichkeit. Im 
Wandgemälde, das eine überlebensgroße, kunstvoll ge-
fesselte Dame zeigt, die lasziv auf die Gäste herunterblickt, 
ist das Berliner Kink Model Fräulein Fuchs verewigt. Sie 
spiegelt die feine Ästhetik der Bondage-Kunst wider, die 
im Fokus des NOname steht. Auch beim Essen steht die 
Verführung der Sinne im Vordergrund: Küchenchef Tim 
Tanneberger, der dem Restaurant erst dieses Jahr zusam-
men mit seinem Team einen Michelin-Stern erkocht hat, 
bietet ein kulinarisch vielseitiges Menü mit sechs bis acht 
Gängen in einer vegetarischen Variante oder mit Fleisch 
und Fisch. Gerichte wie „Malzpilzbrot mit Butter und Molke“ 
oder „Spaghetti Kürbis mit Mais und Anis-Ysop“ zeigen 
sich kreativ und weltoffen. Weinliebhaber erwartet eine 
große Karte mit anspruchsvollen (Natur-)Weinen. Mit nur 
acht Tischen ist das Szenelokal perfekt für romantische 
Abende oder gesellige Treffen. 

Papillon
Hardenbergplatz 15
10623 Berlin
papillon-berlin.com

The NOname
Oranienburger Straße 32
10117 Berlin-Mitte
the-noname.de

Wie kam es zur Gründung von 
Dear Darling Berlin? 

Lisa Zaiser: Ich wollte die Schmuckwelt nachhaltiger 
und die Businesswelt weiblicher gestalten. 
Die Schmuckindustrie ist eine der 
komplexesten der Welt. Von der 
Rohstoffgewinnung in den Minen 
bis hin zu der Produktion und 
dem Verkauf gibt es unzählige 
Unternehmen, die Teil des 
Kreislaufs sind. Einige der  
drängendsten Herausforderun-
gen sind die Transparenz von 
Lieferketten, die Sicherstellung 
guter Arbeitsbedingungen und 
die faire Bezahlung aller Beteiligten. 
Auch Themen wie Umweltschutz und 
Ethik spielen eine Rolle. 

Was zeichnet Ihre Schmuckstücke aus 
bzw. was unterscheidet sie von der 
Konkurrenz?

LZ: Dear Darling Berlin steht für nachhaltig und verant-
wortungsvoll gefertigte Fine Jewelry. Wir transportieren 
mit unseren Designs eine moderne Eleganz und zeigen, 
dass sich Umweltbewusstsein und Stil miteinander ver-
binden lassen. Unser Schmuck zeichnet sich durch klare 
Linien, reduzierte Formen und die Verwendung nach-
haltiger Materialien aus, etwa recyceltes Silber und Gold 

(IR) Weil schöne Dinge nicht nur von außen begeistern sollten, hat es sich Lisa Zaiser von Dear Darling 
Berlin zur Aufgabe gemacht, eine neue Generation von „Schmuck, der nicht nur mit Schönheit, sondern 
auch mit Verantwortung glänzt“ zu etablieren. 

DEAR Darling Berlin: Schmuck, der 
Nachhaltigkeit mit Stil vereint 
IM INTERVIEW MIT GRÜNDERIN LISA ZAISER

sowie innovative, laborgezüchtete Diamanten. Wir kooperie-
ren mit Schmuckmanufakturen und kleinen Familienbetrie-
ben, von Pforzheim bis in die Toskana und nach Andalu-
sien. Wir sind davon überzeugt, dass es unseren Kunden 

genauso wichtig ist wie uns, Menschen für ihre Arbeit 
fair zu entlohnen und lieber kleinere Betriebe zu 

stärken. Für uns sind die Vorteile klar: kürzere 
Transportwege, weniger CO₂-Ausstoß, keine 

Zwischenhändler; und wir können die hohe 
Qualität unserer Schmuckstücke jederzeit 
gewährleisten. 

Warum haben Sie sich dazu 
entschieden, mit recyceltem 

925 Sterling silber und 14k Gold 
zu arbeiten? 

 
LZ: Viel konventioneller Modeschmuck, aber auch 

hochpreisiger, vermeintlicher Luxusschmuck wird unter un-
fairen Bedingungen für Mensch und Umwelt gefertigt. Von 
giftigen Chemikalien beim Rohstoffabbau, Ausbeutung von 
Arbeitern, Gewalt, Landraub bis Umweltverschmutzung etc. 
Wir wollen weg von der anonymen Massenproduktion hin zu 
mehr Lokalität und sinnvollen Produktionsmengen. Weg von 
der „Wegwerfmentalität“ hin zu Langlebigkeit, Qualität und 
zeitlosen Designs, die länger als nur eine Saison gefallen. 

Vielen Dank für das Gespräch, Frau Zaiser!
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LEIPZIG – VOM 
GEHEIMTIPP ZUR 
BOOMSTADT
(JN) Investieren in Leipzig – vor etwas mehr als zehn Jahren 
galt die Sachsen-Metropole, „Berlins kleine Schwester“, wie 
sie von einigen genannt wird, unter Immobilien-Investoren 
als Tipp für so manches günstige Altbau-Schnäppchen. Die-
se Zeiten sind lange vorbei, dem Markt ist bewusst: Leipzig 
ist eine der prosperierenden Städte des Landes. Das ergab 
jüngst auch eine von der Real Estate Pilot AG in Auftrag gege-
bene Analyse. Demnach belegt Leipzig hinter Berlin, München 
und Hamburg Platz vier der Städte mit den meisten geplanten 
Wohnbauprojekten.

In Leipzig geht was! Das wissen Projektentwickler ebenso wie In-
vestoren und Studierende. Bei Letztgenannten hat sich die Einstel-
lung der Bach-Stadt gegenüber fundamental geändert. Während 
2010 noch 80 % planten, Leipzig nach dem Studium den Rücken 
zu kehren, konnten sich 2020 bereits 80 % der befragten Studen-
ten vorstellen, hier Karriere zu machen und dauerhaft sesshaft zu 
werden (Quelle: HausHirsch). Dass Mikroapartments insbesondere 
bei Studierenden und Young Professionals gefragt sind, macht die 
City auch für Einsteiger in Immobilien-Investments interessant.

Die Dynamik von Leipzig

Leipzig wächst seit 2015 permanent und wird Prognosen des 
Berlin Instituts zufolge bis zum Jahr 2035 ca. 16 % mehr Einwoh-
ner haben als noch 2019. Damit zählt Leipzig zur siebtgrößten City 
in Deutschland. Keine andere Stadt hierzulande kann mit einer 
vergleichbaren Dynamik punkten. Führende Konzerne haben das 
Potenzial bereits früh erkannt. Vor zehn Jahren siedelten sich 

Porsche, DHL und BMW in der Metropole an. Es 
folgten Start-ups und kleinere Unternehmen. Zu 
den beliebtesten Arbeitgebern zählen aktuell etwa 
die Softline AG oder die Appsfactory GmbH. 

Was macht aus Leipzig ein „Hypezig“? Neben den 
wirtschaftlichen Potenzialen bietet das „Sächsi-
sche Juwel“, wie Leipzig in Werbebroschüren zu-
weilen bezeichnet wird, einiges an Geschichte und 
Kultur. In den unterschiedlichen Stadtteilen haben 
Lebensqualität und Freizeitangebote deutlich 
an Attraktivität gewonnen. Hier gibt es für jeden 
etwas: herrschaftliche Villen und weitläufige Parks 
in Gohlis, Innovation und Start-ups in Plagwitz 
und ein reges Studentenleben in Connewitz. Be-
liebt bei Individualisten und allen, die dem bunten 
Charme von Leipzig verfallen sind, ist nach wie 
vor die Südvorstadt. In der beliebten Karl-Heine-

Straße etwa reihen sich Cafés, Kneipen und Modeläden an 
Kunstateliers und Bars. 

Beliebte Wohnlagen haben ihren Preis

Zu den angesagten A-Lagen in Leipzig zählt das Musiker-
viertel im Bezirk Mitte. Der aktuelle City Report Wohnen 
Leipzig von BNP Paribas nennt dieses Quartier als gelun-
genes Beispiel für die Stadtentwicklung. Baulücken wurden 
peu à peu geschlossen; unter Beibehaltung historischer 
Bausubstanz entstand ein ansprechender Mix aus neuen 
Miet- und Eigentumswohnungen sowie universitären Groß-
gebäuden. Als weitere A-Lagen gelten wassernahe Standor-
te am Cospudener See sowie Wachau am Markkleeberger See. 

Zu den aufstrebenden B-Lagen mit Potenzial zur A-Lage 
zählt die bereits erwähnte Südvorstadt. Weitere B-Lagen 
sind u.a. die ebenfalls vorgenannten Stadtteile Connewitz, 
Plagwitz und Gohlis (Quelle: HausHirsch).

In einer zukunftsträchtigen Stadt wie Leipzig gibt es immer 
noch Viertel, die aktuell weniger auf dem Schirm von Inter-
essenten zu finden sind, aber dennoch einiges an Potenzial 
aufweisen können. Dazu gehört z.B. Grünau. Hier gibt es 
noch Platz für Nachverdichtung. Ein Stichwort, das in der 
weiteren Entwicklung der Stadt eine wesentliche Rolle 
spielen wird. Leipzig, die „Stadt der Freiräume“ wird dichter, 
muss verdichten, um der wachsenden Anzahl an künftigen 
Bewohnern Wohnraum bieten zu können. Aktuelle Großpro-
jekte sind das Löwitz Quartier (vorgestellt im neubau kom-
pass Magazin 2/2023) oder auch das Krystallpalast-Areal. 

BERLIN & 
DER OSTEN 

Immobilienpreise ziehen an

Wie dem Cityreport von BNP Paribas zu entnehmen ist, 
sind die Angebotspreise für den Quadratmeter im Neu-
bau Ende 2022 um 10 % gegenüber 2021 gestiegen. Der 
Durchschnittspreis beträgt derzeit um die 5.100 €/m². Im 
oberen Preissegment wird im Bezirk Mitte auch mal die 
7.000 €-Marke pro m² geknackt. Das Handelsblatt indes 
berichtet, dass im ersten Quartal 2023 die Preise um bis 
zu 3 % gesunken sind. 

Ein Grund mehr, sich jetzt mit dem Immobilienkauf in 
der Sachsen-Metropole zu beschäftigen. Auf neubau-
kompass.de finden Sie zahlreiche Neubauprojekte in 
Leipzig. Die günstigste zu erwerbende Wohneinheit 
befindet sich (Stand Ende Oktober) im Neubauprojekt 
Neue Kohlgärten von Values Amplio und kostet 155.002 
€. Das exklusivste Objekt ist aktuell im Quartier Cospu-
den in Toplage am Cospudener See zu finden (1.138.500 €).

Neubauprojekte in 
Leipzig finden Sie hier.
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Leipzig wächst kontinuierlich. Und das wirkt sich natür-
lich auch auf den Immobilienmarkt aus. Sehr begehrt 
ist der Stadtbezirk Alt-West, insbesondere das Trend-
viertel Lindenau. 

Laut City-Report Wohnen Leipzig 2023 des Immobilien-
dienstleisters PNP Paribas Real Estate haben die Preise 
für Neubau-Wohnungen in Alt-West angezogen. Die 
Mieten sind teurer als in anderen Bezirken: Im Schnitt 
werden 12,10 €/m² (Standard) und 14,30 €/m² (gehoben) 
verlangt. Das entspricht einem Plus von 14 % im Ver-
gleich zum Vorjahreszeitraum.

(ML) Das dynamische Leipzig ist seit 
Jahren im Aufwind: Bevölkerungszuzüge, 
Firmenansiedlungen und ein wachsendes 
Kultur- sowie Freizeitangebot prägen die 
Großstadt. Besonders rasant wächst der 
Stadtbezirk Alt-West mit seinem Trend-
viertel Lindenau. Hier sind Immobilien sehr 
begehrt. 

Interessenten werden daher mit höheren Kaufpreisen kon-
frontiert: 5.130 €/m² in der Standard-Kategorie (ein Plus von 
12 %) sowie 6.730 €/m² im gehobenen Segment (plus 16 %). 
Nur in der Stadtmitte fällt der Durchschnittspreis für gehobe-
ne Wohnungen höher aus: 7.050 €/m². Diese Wertsteigerung 
um 4 % fällt damit aber niedriger aus als in Alt-West. 
Lindenau profitiert von den Entwicklungen im 
aufstrebenden Bezirk und zieht an dazugehörenden Quar-
tieren vorbei. Der Kaufpreis für ein Haus beträgt dort laut 
Immobilienvermittler Engel & Völkers 3.956 €/m² (ein Plus 
von 10,4 % im Vergleich zum Vorquartal). Wohnungen kosten 
3.521 €/m² – ein Zuwachs von 1,91 %. 

Lindenau war im Mittelalter ein Bauerndorf und im 19. Jahr-
hundert Leipzigs Industriezentrum. Heute geben nicht mehr 
Maschinen den Takt an, sondern die innovative Kultur-, 
Kunst- und Kreativszene. Gründerzeithäuser im Jugendstil 
sowie zahlreiche Neubauten prägen das Viertel mit seinen 
rund 8.700 Einwohnern. Das junge Durchschnittsalter liegt 
bei 35,2 Jahren. 

Die Infrastruktur ist hervorragend. Die meisten Menschen 
sind zu Fuß, per Rad oder mit öffentlichen Verkehrsmitteln 
unterwegs. Das Kleinod im Westen der Stadt ist häufig 
Heimat junger Familien, die sich über viele Freizeitangebote, 
Parks, Kitas und Schulen freuen. Die Kriminalitätsrate im 
Viertel, das größtenteils aus Akademikern besteht, ist im Ver-
gleich zu anderen Quartieren gering.

LEIPZIGS 
POSTINDUSTRIELLES 
HERZ STEHT HOCH 
IM KURS

Von der Hauptstadt über Potsdam und Brandenburg 
bis zu den Ferien-Resorts an der Mecklenburgischen 
Seenplatte und an der Ostsee. Von Thüringen nach 
Dresden über Leipzig durch wunderschöne Landschaf-
ten und aufstrebende Regionen: Das alles gehört zur 
neubau kompass Rubrik Berlin und der Osten. 

Hier findet jeder seinen Traum vom (Neubau-)Glück.  
Ob auf dem Land, im Speckgürtel der Metropolen oder 
mitten in der City. Kaum eine Rubrik kann mit so viel-
fältigen Projekten und Preisklassen punkten wie diese. 

Sie suchen eine neue Wohnung oder ein schönes Denk-
malschutzobjekt? Vielleicht darf es auch das Loft im 
Szenekiez oder das Reihenhaus in Brandenburg sein? 

Scannen Sie die folgenden QR-Codes und genießen 
Sie Ihre Immobiliensuche.

Unsere Region Berlin & der Osten

Neubauprojekte 
in Berlin

Neubauprojekte 
in Leipzig

Neubauprojekte 
in Potsdam

Neubauprojekte 
in Dresden

Neubauprojekte 
in Brandenburg

Neubauprojekte 
in Sachsen-Anhalt

Neubauprojekte 
in Mecklenburg-
Vorpommern

Unser Ansprechpartner für  
Berlin & den Osten
Sie möchten Ihr neues Projekt bei uns 
inserieren? Unser Vertriebskollege Andy 
Laufer freut sich auf Ihren Anruf oder 
Ihre E-Mail. 
T. 089 45206 72 21
laufer@neubaukompass.de

BERLIN & 
DER OSTEN 
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STUTTGART

Wfl. je Wohnung 
(NB + Bestand)

Wfl. je Wohnung 
(NB + Bestand)

Wfl. je Wohnung 
(NB + Bestand)

BIP pro Einwohner 
(2020)

Eigentumswohnung Neubau

Eigentumswohnung Neubau

Eigentumswohnung Neubau

Eigentumswohnung Neubau

Doppelhaushälfte Neubau

Doppelhaushälfte Neubau

Doppelhaushälte Neubau

Doppelhaushälfte Neubau

Reihenmittelhaus NB + 
Bestand

Reihenmittelhaus Neubau

Reihenmittelhaus Neubau

Reihenmittelhaus Neubau

Durchschnittliche 
Wohnfläche NB

Durchschnittliche 
Wohnfläche NB

Durchschnittliche 
Wohnfläche NB

Einwohnerdichte 2022

Pendlersaldo je 100 Beschäf-
tigte am Arbeitsort 2022

Pendlersaldo je 100 Beschäf-
tigte am Arbeitsort 2022

Pendlersaldo je 100 Beschäf-
tigte am Arbeitsort 2022

Pendlersaldo je 100 Beschäf-
tigte am Arbeitsort 2022

83,6 m2

99,2 m2

107,5 m2

4,0 Einw./Hektar

38,4

31,6

6,3 

30,9

KARLSRUHE

Eigentumsquote 

Eigentumsquote 

Eigentumsquote 

Eigentumsquote 

Indexwert 2022

Indexwert 2022

Indexwert 2022

Indexwert 2022

Haushaltsgröße 
(Personen pro Wohnung)

Haushaltsgröße 
(Personen pro Wohnung)

Haushaltsgröße 
(Personen pro Wohnung)

Haushaltsgröße 
(Personen pro Wohnung)

32,9 %

30,6 %

49,0 %

42,5 %

SINDELFINGEN

BADEN-BADEN

Kurs auf Baden-Württemberg: Marktzahlen

74,9 m2
4*

80,5 m2
4*

85,3 m2
9*

54.556 € 6*

8.800 €/m² 11*

4.760 €/m² 11*

6.030 €/m² 11*

4.960 €/m² 11*

822.400 € 12*

771.000 € 11*

880.000 € 11*

693.000 € 11*

742.400 € 12*

668.000 € 11*

825.000 € 11*

520.000 € 11*

4*

4*

9*

14*

6*

6*

13*

6*

103 € 6*

91 € 6*

111,2 € 9*

114 € 6*

1,87 7*

1,76 7*

2,13 9*

1,9 8*
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HEILBRONN

Wfl. je Wohnung 
(NB + Bestand)

Wfl. je Wohnung 
(NB + Bestand)

Eigentumswohnung Neubau

Eigentumswohnung Neubau

Doppelhaushälfte Neubau

Doppelhaushälfte Neubau

Reihenmittelhaus Neubau

Reihenmittelhaus Neubau

Durchschnittliche 
Wohnfläche NB

Durchschnittliche 
Wohnfläche NB

Pendlersaldo je 100 Beschäf-
tigte am Arbeitsort 2022

Pendlersaldo je 100 Beschäf-
tigte am Arbeitsort 2022

70,8 m2

89,4 m2

24,8

39,9

HEIDELBERG

Eigentumsquote 

Eigentumsquote 

Indexwert 2022

Indexwert 2022

Haushaltsgröße 
(Personen pro Wohnung)

Haushaltsgröße 
(Personen pro Wohnung)

47,1 %

28,7 %

Quellen:
1*    Wikipedia 
2*   Jahr 2040: Statistisches Landesamt Baden-      
       Württemberg, https://tinyurl.com/bdzkyahp
3*   Jahr 2030:, https://tinyurl.com/397m66895*         
4*   Wüest Partner Süddeutsche Wohnungsmärkte:    
       Daten & Perspektiven 2022 (Datenstand: 2021)
5*   Analyse Empirica, VON POLL IMMOBILIEN    
      Research (2023): https://tinyurl.com/52753vy3
6*   Stand 2022, Sparda-Studie „Wohnen in  
      Deutschland“ 2023 – regionale Auswertung 

81,8 m2
4*

75,4 m2
4*

4.260 €/m² 11*

5.500 €/m² 11*

590.000 € 11*

835.000 € 11*

540.000 €11*

803.000 € 11*

4*

4*

6*

6*

102 € 6*

86 € 6*

1,99 4*

1,84 4*
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      für die Sparda-Bank Baden-Württemberg eG         
      (Datenstand: 2022)
7*   stuttgart.de / karlsruhe.de (Datenstand: 2022)
8*  Statistisches Landesamt Baden-Württemberg         
      (Datenstand: 2022): https://tinyurl.com/2rdmsv7z: 
9*   Wüest Partner Süddeutsche Wohnungsmärkte:            
      Daten & Perspektiven 2019 (Datenstand: 2018/2019)
10* Sparda-Studie „Wohnen in Deutschland“ 2023 – 
      regionale Auswertung für die Sparda-Bank  
      Baden-Württemberg eG (Datenstand: 2022 
      Stand: 05.06. 2023

11* Neubau; Immobilienverband Deutschland IVD       
      (Datenstand: Frühjahr 2023)
12* Neubau; Immobilienverband Deutschland IVD             
      (Datenstand: Frühjahr 2023)
13* LK Böblingen, Sparda-Studie „Wohnen in 
      Deutschland“ 2023 – regionale Auswertung für 
      die Sparda-Bank Baden-Württemberg eG
14* wegweiser-kommune.de/kommunen/ 
      baden-baden

STUTTGART & 
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Mit dem Neckar.Au Viertel entwickelt Instone Real Estate 
mit der Stadt Rottenburg am Neckar ein nachhaltiges 
Quartier mit Modellcharakter für die gesamte Region. 
Der Mix aus Eigentumswohnungen, Arbeitsmöglichkei-
ten und Angeboten für die Familie schafft ein lebens-
wertes Zuhause für Jung und Alt. Im Zentrum steht eine 
nachhaltige Gestaltung des Gesamtquartiers. Das Ne-
ckar.Au Viertel basiert auf modernen Umweltstandards 
und wird an das im Viertel neu entstehende Nahwärme-
netz angeschlossen. Die Wärme wird energieeffizient 
und CO₂-sparend erzeugt, u.a. mit einer Pelletanlage.

Im Neckar.Rooms, dem vierten Instone-Baufeld des 
Neckar.Au Viertels, entstehen 122 stufenlos erreichbare 
Eigentumswohnungen mit Wohnraum für jede Lebens-
situation. Die Wohnungen sind komfortabel, effizient und 
vor allem entspannend: Jede verfügt über einen Garten, 
einen Balkon, eine Loggia oder eine Dachterrasse.
Die lichte Raumhöhe von ca. 2,50 Metern sowie groß-
zügige Fensterflächen mit bodentiefen Elementen sorgen 
für helle Räume und eine besondere Wohnqualität. Die 
moderne Ausstattung in Verbindung mit durchdachten 
Grundrissen zeigt, dass großartiges Wohnen keine Frage 
der Quadratmeterzahl ist. Für den nötigen Stauraum ist 
gesorgt, da alle Wohnungen einen eigenen Keller erhal-
ten. Von der Tiefgarage gelangt man stufenlos über den 
Aufzug in jede Wohnetage. 

Das Projekt wird in Anlehnung an den KfW 55-Standard 
errichtet. Um den CO₂ -Fußabdruck der Gebäude weiter 
zu verringern, kommt zum Beispiel CO₂-reduzierter  
Beton zum Einsatz. Photovoltaikanlagen erzeugen CO₂-
neutralen Strom, der als „Mieterstrom“ zur Verfügung 
gestellt werden soll. Alle Stellplätze in der projekteigenen Tiefgarage 

können mit Ladepunkten für Elektroautos aus-
gestattet werden.

Für das Projekt Neckar.Rooms wurden Fördermittel 
nach dem Programm BEG Wohngebäude Zuschuss 
Effizienzhaus 55 NH (461) beantragt und bereits 
bewilligt. Die Ausschüttung des KfW-Zuschusses in 
Höhe von bis zu 26.250 EUR erfolgt nach Fertigstel-
lung des Bauvorhabens sowie einer abschließenden 
Prüfung durch die KfW. 

Zusätzlich können attraktive Förderungen bei der 
L-Bank beantragt werden. Hierbei soll insbesondere 
jungen Familien mit mittlerem Einkommen ermöglicht 
werden, in ihre erste Eigentumswohnung zu ziehen.  

Erwerber von Mietwohnungen können ebenfalls 
von einem zinsgünstigen Darlehen oder Tilgungszu-

Neckar.Rooms
ADVERTORIAL

Zeitgemäß – Vielfältig – Zukunftsfähig:

ADRESSE Yalova Straße 4, 72108 Rottenburg am Neckar 

WOHNTYP Eigentumswohnung, Kapitalanlage, 
Investitionsobjekt  

PREIS 251.000 € -  699.000 €

ZIMMERANZAHL 1 - 4 Zimmer

WOHNFLÄCHE 46 m² - 130 m² 

BEZUGSFERTIG Sommer 2026

EINHEITEN 122

KATEGORIE Gehoben

OBJEKT-ID neubaukompass.de/23458 
KONTAKT UND WEITERE INFORMATIONEN
Tel.: 07472 960 92 27
www.neckar-rooms.de

schuss der L-Bank profitieren, was eine Investition 
in eine geförderte Wohnung besonders attraktiv 
macht. 

Gerne informieren wir Sie zu Ihren Wohnoptionen 
sowie über die attraktiven Förderprogramme der  
L-Bank und prüfen, ob und welches Förderprogramm 
für Sie in Frage kommt.

S. 50
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Rechnung mit vielen Details
Das Team des HWWI verglich durchschnittlich 
teure Wohnungen mit ca. 70 m² und ca. 120 
m² Wohnfläche in der Main-Metropole mit ihren 
Pendants im Speckgürtel. Dabei gingen die Markt-
forscher davon aus, dass ein Haushaltsmitglied 
entweder mit dem ÖPNV oder dem Auto zur Arbeit 
pendelt und maximal an zwei Tagen im Homeoffi-
ce arbeitet. Dementsprechend flossen die Kosten 
für Benzin oder ÖPNV-Tickets in die Rechnung 
mit ein – und auch der höhere Zeitaufwand für das 
Pendeln.

Die Gewinner: Offenbach und Langen
Laut Postbank Wohnatlas bezahlten Käuferinnen 
und Käufer von Eigentumswohnungen in Frankfurt 
am Main 2022 im Durchschnitt 6.654 €/m², wäh-
rend sich im näheren Umland im Mittel mindes-
tens 2.000 €/m² einsparen ließen.

WO SICH PENDELN LOHNT
FRANKFURTER SPECKGÜRTEL: 

(KF) Suchen Sie ein Zuhause in oder bei Frankfurt? Und fragen Sie sich: pendeln oder zen-
tral wohnen? Der Postbank Wohnatlas 2023 zeigt, dass man 2022 beim Kauf eines Domizils 
im Speckgürtel mindestens 2.000 €/m² einsparen konnte. Das ist doch ein Wort! Um diesen 
Preisvorteil auf seine Nachhaltigkeit zu prüfen, ließ die Bank das Hamburgische WeltWirt-
schaftsInstitut (HWWI) für den Wohnatlas auch berechnen, wie lange es dauert, bis Pendler 
ihn mit dem ÖPNV oder Auto „verfahren“. Wir präsentieren Ihnen die Ergebnisse.
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Die magische Zeitmarke:  
25 Jahre
Da Immobilienkäuferinnen und -käu-
fer laut Statistik ca. 40 Jahre alt sind, 
setzten die Marktforscher den Zeitraum, 
während dessen die Pendelkosten durch 
die Einsparung beim Immobilienpreis 
gedeckt sein sollten, bei mindestens 
25 Jahren an. Diese entsprechen der in 
etwa verbleibenden Lebensarbeits- und 
Pendelzeit. 

Mit Blick auf „die magische 25“ könnte 
man die Tabelle bei den 70 m² großen 
Wohnungen erweitern: Auch Mörfelden-
Walldorf, Mühlheim am Main, Rüssels-
heim am Main, Obertshausen, Bad Nau-
heim, Groß-Gerau und Karben bieten 
ÖPNV-Pendlern mehr als 25 Jahre lang 
einen Preisvorteil. Sobald der Pkw zum 
Einsatz kommt, bleiben bei dieser Woh-
nungsgröße nur noch fünf Orte über der 
25-Jahre-Marke. Gut sieht es bei den 
120 m²-Wohnungen aus: Hier reichte die 
Jahresrange des Postbank Wohnatlas 
von 29,8 bis 185,5 Jahren. 

Ob Ihre Ururenkel in 180 Jahren noch 
zur Arbeit pendeln, weiß keiner. Aber es 
ist doch ein beruhigendes Gefühl, zu 
wissen, dass sich Ihr Preisvorteil theo-
retisch sogar für Ihre Erben immer noch 
auszahlt. Erst recht, weil Immobilien in 
Frankfurt am Main laut Postbank-Wohn-
atlas-2023-Prognose in den nächsten 
Jahren jährlich um rund 1,93 % teurer 
werden.

Zeit ist Lebensqualität
Unser Tipp: Achten Sie beim künftigen 
Zuhause nicht nur auf den Preisvor-
teil, sondern auch auf eine optimale 
Anbindung. Lange Pendelzeiten kosten 
Erholungs- und Familienzeit. Von Offen-
bach (2022 rund 2.480 €/m² günstiger) 
aus sind Sie mit dem ÖPNV und dem 
Auto schnell im Zentrum von Frankfurt. 
Wenn Sie ganz auf den ÖPNV setzen, 
sind auch Neu-Isenburg und Eschborn 
einen Blick wert.

Wer sich 2022 für eine Immobilie im hessischen Langen oder in Offen-
bach am Main entschied und künftig per ÖPNV pendelt, könnte die 
höchsten Vorteile gewinnen. Aus einer ca. 70 m² großen Wohnung 
könnte man von Langen aus 71,3 Jahre lang fünf Tage pro Woche nach 
Frankfurt fahren, bis der Preisvorteil beim Immobilienkauf aufgebraucht 
ist, von Offenbach aus 63,9 Jahre.

Bei einer familiengerechten Wohnung mit 120 m² Wohnfläche hatten 
die beiden Städte ebenfalls die Nase vorn: Rechnerisch würde es von 
2022 an ohne Homeoffice-Tage in Langen 122,2 Jahre dauern, bis die 
ÖPNV-Tickets den Kostenvorteil beim Immobilienkauf aufgefressen 
haben. Offenbach kann mit 109,6 Jahren punkten.

Anders verhält es sich bei Pendlern, die den Pkw bevorzugen: Auto-
fahrer verfahren ihren Preisvorteil aus dem Kauf einer 70 m² großen 
Wohnung in Langen in nur 19,1 Jahren und in Offenbach in 35,8 Jahren. 
Bei einer 120 m²-Wohnung und zwei Tagen Homeoffice pro Woche 
wäre der Preisvorteil durch das Pendeln in Langen erst nach 180,3 
Jahren aufgebraucht. Diese Zahl kann Offenbach mit 185,5 Jahren 
sogar übertreffen. 

                        70 m²-Wohnung 120 m²-Wohnung

Langen 71,3 19,1 122,2 180,3

Offenbach 
am Main 63,9 35,8 109,6 185,5

Dreieich 52,8 26,6 90,5 147

Bad Vilbel 45,5 26,1 78 127

Neu-Isenburg 42,2 33,9 72,3 122,4

Hanau 41,1 16,6 70,4 110,8

Maintal 41,1 27,4 70,4 114,4

Eschborn 28,5 24,7 48,9 82,7

Speckgürtel 2022: Preisvorteil für Pendler in Jahren

Quelle: Postbank Wohnatlas 2023* 5 Tage pendeln, kein Homeoffice
** 3 Tage pendeln, 2 Tage Homeoffice

ÖPNV* Pkw* ÖPNV* Pkw**
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Immobilien im wunderschönen Österreich sind beliebt, 
und nicht wenige würden dort gerne Wohneigentum er-
werben. Was muss ich als Nicht-Österreicher beim Kauf 
einer Anlegerwohnung in Wien oder Graz beachten? 
Welche Dokumente benötigen Sie vor dem Kauf?

Michael Thier: Generell sind für Nicht-Österreicher einige 
Punkte zu beachten, so gilt beim Immobilienkauf z.B. die 
Grundverkehrsordnung in der jeweiligen Stadt. Diese legt 
fest, ob man zu einem Kauf berechtigt ist. Außerdem be-
darf es einer steuerlichen Eruierung, wie die Einkünfte aus 
der Vermietung in Österreich im Heimatland zu behandeln 

WOHNINVESTMENTS 
IN ÖSTERREICH UND DUBAI

EIN INTERVIEW MIT MICHAEL THIER VON DER C&P IMMOBILIEN AG

(JN) Im Jahr 2006 als Unternehmen mit fünf Mitarbeitern im Süden von 
Graz gegründet, hat sich die C&P Immobilien AG in den folgenden 17 
Jahren zum Marktführer für Anlegerwohnungen im Privatkundensegment 
entwickelt. C&P Immobilien ist mit mehreren Büros in Österreich, einer 
Niederlassung in Berlin und seit 2021 in Dubai vertreten. 

Wir freuen uns, dass Michael Thier, Bereichsleiter Marketing, Public 
Relations & Sustainability bei der C&P Immobilien AG, Zeit gefunden hat, 
uns etwas über Immobilien-Investments in Österreich zu erzählen und 
uns zu verraten, was das Unternehmen in Dubai für seine Kunden tun kann. 

sind. Im Rahmen von Gesetzen zur Geldwäscherei-
bestimmung muss die Mittelherkunft des Kaufbetrags 
angegeben werden und natürlich bedarf es, wie für 
österreichische Käufer auch, einer klassischen Käu-
ferlegitimation (Reisepass, Personalausweis). 

Gibt es hinsichtlich steuerlicher Aspekte und dem 
Recht auf Eigennutzung Unterschiede beim Kauf 
einer Anlegerwohnung im Vergleich zum Erwerb 
einer Ferienimmobilie in Österreich? 

MT: Im Prinzip sind beide Investments, sowohl in der 

klassischen Anlegerwohnung wie auch in der Ferienimmobilie, 
gleich zu sehen. Hauptsächlich muss bei der Nutzung unter-
schieden werden – Anlegerwohnungen werden mit längerfristi-
gen Mietverträgen ausgestattet, wobei sich die Ferienimmobilie 
nur für die kurzfristige Vermietung eignet.

Steuerlich gesehen gibt es keine gravierenden Unterschiede 
zwischen österreichischen oder deutschen Anlegerwohnungen 
und Ferienimmobilien. Sollte es zu einer Eigennutzungskompo-
nente kommen, ist auf eine etwaige Umsatzsteuerkorrektur zu 
achten.

Die Eigennutzung bei österreichischen Ferienimmobilien ist 
sehr sorgfältig zu betrachten. Diese ist von Projekt zu Projekt 
und von Bundesland zu Bundesland unterschiedlich. Bei Immo-
bilien in Dubai hingegen, um das Thema vorwegzunehmen, gibt 
es keine vorgegebenen Nutzungsbeschränkungen – Investoren 
entscheiden selbst, ob lang- oder kurzfristig vermietet oder 
selbst genutzt wird.

Ihr Portfolio an Wohnimmobilien zur Anlage ist mittlerweile 
weltweit zu finden. Wie entscheiden Sie, ob ein Land für 
Sie interessant ist?

MT: Die C&P Immobilien AG ist seit 2006 sehr erfolgreich am 
österreichischen Immobilien-Investmentmarkt beheimatet. Die 
Hauptklientel sind „Privatkunden“, die für diverse Vorsorgezwe-
cke (u.a. Alters- oder Kindervorsorge) Immobilien-Investment-
markt tätigen – das ideale Immobilien-Investmentmarkt wurde 
seit Jahren professionell bei C&P aufgesetzt, sodass die C&P in 
dieser Sparte österreichischer Marktführer ist.

Neben Österreich ist die C&P auch in Deutschland seit Langem 
(Office Berlin) erfolgreich am Markt angekommen.

Entscheidend für solche Expansionsschritte ist u.a., dass der 
seit vielen Jahren hervorragend funktionierende „Alles-aus-
einer-Hand-Service“ in allen Ländern gewährleistet ist – und 
das vor allem mit einem kompetenten Team vor Ort.

Wir sind bei Immobilien-investments in sämtlichen Belan-
gen für unsere Kunden da: Als Entwickler und Bauträger, 
in der Kundenberatung und im Vertrieb, bei der Vermie-
tung und Verwaltung der Immobilie. 

Wann und aus welchem Grund haben Sie sich für 
eine Niederlassung in Dubai entschieden?

MT: Das Office Dubai wurde von uns im Jahr 2021 ins 
Leben gerufen. Aufgrund des großen Markt-Interesses 
von Europäern (vor allem Österreicher und Deutsche) ha-
ben wir in Dubai ein eigenes Office unter österreichischer 
Leitung gegründet.

Unsere Mitarbeiter vor Ort kümmern sich mit dem „C&P 
Alles-aus-einer-Hand-Service“ um zweierlei Investitions-
anliegen: 

Zum einen unterstützen wir Österreicher und Deutsche, die 
in Dubai leben, dabei, ein Immobilien-Investment in der Ur-
sprungsheimat (Österreich bzw. Deutschland) zu tätigen.

Zum anderen sind wir für Österreicher und Deutsche da, 
die in Dubai Wohneigentum erwerben möchten. Auch 
hier können wir mit unserem Know-how umfassende 
Unterstützung bei Immobilien-Investmentmarkt leisten.

Aus welchen Ländern stammen die Käufer Ihrer An-
legerwohnungen?

MT: Hauptsächlich aus Österreich und Deutschland.

Haben Sie bereits neue Regionen im Fokus, in denen 
Sie künftig Projekte vermarkten möchten?

MT: Aktuell sind keine weiteren Expansionsschritte ge-
plant.

Vielen Dank für das Interview, Herr Thier!

ÖSTERREICH
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Im aufstrebenden Wiener Stadtteil Unterlaa erwartet Sie 
das attraktive Holzmassivbau-Projekt TIMBER*LAA. Die 38 
freifinanzierten Eigentumswohnungen mit 3 bis 4 Zimmern 
sowie 63,79 bis 98,98 Quadratmetern Wohnfläche sind 
bezugsfertig.

Was TIMBER*LAA besonders macht, ist die gehobene Aus-
stattung mit Eichenparkett, Fußbodenheizung und exquisiten 
Keramik-Bädern. Bodentiefe Fenster sorgen für sonnenver-
wöhnte Räume. Entspannen Sie auf Ihrem Balkon, Ihrer Loggia 
oder Terrasse inkl. Eigengarten. Die Fassaden bestehen aus 
hinterlüftetem Lärchenholz – kombiniert mit eigener Photovol-
taikanlage sowie einem effizienten Luftwärmepumpen-Heiz-
system. Das ermöglicht Energieeinsparungen von bis zu 10 
Prozent.

DWK Die Wohnkompanie GmbH
+43 (1)89 05104
verkauf@wohnkompanie.at  I  timberlaa.at

Urban-Gardening-Beete, schattenspendende Bäu-
me und Kinderspielplätze schaffen reizende  
Begegnungsorte rund um Ihr neues Zuhause.

ADVERTORIAL 

Umgeben vom Wienerwald, in der Grillparzergasse 32 in
3002 Purkersdorf entstehen 22 freifinanzierte Eigentums-
wohnungen. Die großzügigen 2 bis 5 Zimmerwohnungen
sind auf 50 bis 104 Quadratmeter geplant und verfügen
jeweils über Balkone oder Eigengärten mit Terrassen. Im
Keller stehen großzügige Einlagerungsräume zur Verfügung.

Das Wohnprojekt PUR WOHNEN besteht aus zwei
Häusern, die ökonomisch durch Luftwärmepumpen-
technik mit Photovoltaikanlage am Dach über den Fuß-
boden beheizt und gekühlt werden. In der dazugehörigen
Tiefgarage sind Abstellplätze für 32 Pkws und 1 Motorrad
vorgesehen. 22 Pkw-Stellplätze werden für eine Elektro-
versorgung vorbereitet. Interessenten erhalten das Kauf-
objekt provisionsfrei direkt vom Bauträger.

ADRESSE Grillparzergasse 32,
 3002 Purkersdorf, Österreich

WOHNTYP freifinanzierte Eigentumswohnungen

PREIS ab 299.900 €

ZIMMERANZAHL 2 - 5 Zimmer

WOHNFLÄCHE 50 m² - 104 m²  

BEZUGSFERTIG Anfang 2025

KATEGORIE hochwertig

OBJEKT-ID neubaukompass.at/25019

DWK Die Wohnkompanie GmbH
+43 (1)89 05104 
verkauf@wohnkompanie.at  I  pur-wohnen.at

Wohlfühlen in Grünruhelage
PUR WOHNEN

Wiens schönes Holzmassivbauprojekt

TIMBER*LAA

ÖSTERREICH

ADVERTORIAL 

ADRESSE Klederingerstraße 63 - 65,  
1100 Wien, Österreich

WOHNTYP freifinanzierte Eigentumswohnungen

PREIS ab 394.900 €

ZIMMERANZAHL 3 - 4 Zimmer

WOHNFLÄCHE 63,79 m² - 98,98 m²  

BEZUGSFERTIG ab sofort

KATEGORIE gehoben 

OBJEKT-ID neubaukompass.at/22544
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(IR) Lieber geschüttelt, gerührt, fruchtig, herb oder prickelnd? Wir 
stellen Ihnen unsere liebsten Cocktailbars in Wien vor, die sich mit 
einem cosy Ambiente und ausgefallenen Drink-Kompositionen per-
fekt für gemütliche Abende in der kalten Jahreszeit eignen. 

THE SIGN COCKTAIL LOUNGE
In der Liechtensteinstraße 104–106 in Wien-Alsergrund befindet sich The Sign, 
eine weltweit renommierte Cocktailbar, geführt von Bartender Kan Zuo. Hier 
verschmelzen ungewöhnliche Zutaten zu aufregenden Geschmackserlebnis-
sen, wie beim „Sea and Mountain“-Cocktail mit süß-saurer Note und einem 
Hauch Ziegenkäse. Die angesagte Bar, die ein internationales und buntes Pub-
likum anzieht, bietet in behaglicher Atmosphäre über 100 Kreationen – darunter 
auch klassische Favoriten wie den „Moscow Mule“. Kreative und kunstvoll 
angerichtete Getränke, teils inspiriert von bekannten Gerichten und Statuen, 
sorgen für Überraschungsmomente. Ausgefallene Drinks, mit unkonventionel-
len Zutaten wie Avocado oder Pilzinfusionen, haben The Sign zweimal in Folge 
zur „besten Bar Österreichs“ gemacht. 

UNSERE TOP-3-LOCATIONS FÜR ABENDE MIT WOW-FAKTOR

Angesagte Bars in Wien
ÖSTERREICH

thesignlounge.at

ROBERTO AMERICAN BAR 
Dort, wo einst die legendäre Reiss Bar war, sorgen jetzt Alexandra und 
Roberto Pavlović-Hariwijadi mit ihrer Roberto American Bar am Neuen 
Markt in der Marco-dʼAviano-Gasse 1 für ein besonderes Ausgeh- und 
Cocktailerlebnis. Exklusiver Rosso-Levanto-Marmor, rote Samt-Sépa-
rées und ein üppiger Kronleuchter mit 375.000 Kristallen verleihen der 
charmanten Bar ein elegantes und intimes Ambiente. Die an die Bibel 
erinnernde Getränkekarte mit über 300 vergoldeten Seiten begeistert 
mit rund 150 Cocktails. Zu entdecken gibt es hier Klassiker wie „Bellini“ 
und „Americano“ oder fancy Drinks wie den „Lobmeyr“, der in einem 
300 € teuren Kristallglas serviert wird. Für den kleinen Hunger bietet 
das Lokal gekochte Eier im New-York-Style, verziert mit einem Emblem 
samt Logo der Bar an.

NEUNDREIVIERTEL 
Mit der Bar Neundreiviertel gegenüber der Karlskirche, haben Patrick 
Davis und Maria Keskou die erste molekulare High-End-Cocktailbar 
Wiens eröffnet. In einem von Harry Potter inspirierten, geheimnisvollen 
Ambiente werden Cocktails mit außergewöhnlichen Aromen, Essenzen 
und speziellen Mixtechniken kredenzt. Die Drinks zeigen sich extrava-
gant – mit Schaum, Rauch und Perlen – und halten die eine oder andere 
Überraschung bereit. Eine (persönliche) Empfehlung ist der„Gin-Shot“, 
der in einer Muschel serviert wird. Neben den molekularen Mixturen ste-
hen auch klassische Drinks sowie Perfume Cocktails, die an bekannte 
Düfte erinnern, auf der Karte. 

robertosbar.com

neundreiviertel.at

Sie haben Ihre Traum-Immobilie in Österreich gefunden 
und fragen sich jetzt, wie es weitergeht, zum Beispiel 
mit der Immobilien-Finanzierung? Dann wird Ihnen 
dieser Beitrag von Nutzen sein!

Dank der erfolgreichen Kooperation unseres öster-
reichischen Vertriebsmanagers Günther Wechtitsch 
können sich neubau kompass Leserinnen und Leser in 
Österreich bequem Unterstützung bei ihrer Immobilien-
Finanzierung holen. 

Der langjährige ehemalige Banker Günther Wech-
titsch – Wir haben ihn in Ausgabe 2/23 vorgestellt – hat 
einen zusätzlichen Mehrwert für alle österreichischen 
Immobilien-Interessenten geschaffen und gemeinsam 
mit Rosemarie Pacher-Theinburg einen Finanzierungs-
service eingerichtet. 

Vertrauen ist die Grundlage

Vertrauen bei finanziellen Angelegenheiten nimmt dabei 
einen enormen Stellenwert ein und bildet die Grund-
lage für eine erfolgreiche Zusammenarbeit. Aus diesem 
Grund fiel für Günther Wechtitsch die Wahl bei der Su-
che nach der bestmöglichen Kooperationspartnerin auf 
Frau Pacher-Theinburg. Beide verbindet eine langjähri-
ge gemeinsame Vergangenheit in der Bankenbranche. 
Vertrauen, Verlässlichkeit und Kompetenz garantiert.

Frau Pacher-Theinburg, mit über 20-jähriger Experti-
se im Finanzbereich, bietet mit ihrem gleichnamigen 
Unternehmen einen unabhängigen Marktvergleich für 

Ihre Immobilien-Finanzierung 
in Österreich

Neubauprojekte in 
Österreich

Hier geht‘s zum 
Finanzeirungs-

rechner

Unser Ansprechpartner für  
Österreich
Sie möchten Ihr neues Projekt bei 
uns inserieren? Unser Vertriebskol-
lege Günther Wechtitsch freut sich 
auf Ihren Anruf oder Ihre E-Mail. 
T. +43 664 18 86 482
wechtitsch@neubaukompass.at

jeden Finanzierungswunsch mit dem Versprechen, das 
optimale Angebot am Markt zu finden.   

Allen, die in weniger als fünf Minuten eine erste Einschät-
zung ihrer Immobilien-Finanzierung haben möchten, sei 
auch unser Finanzierungsrechner ans Herz gelegt. Per 
Klick erhalten Sie Angaben zu Kreditlaufzeiten, Tilgungs-
möglichkeiten und vielem mehr. 

Wir wünschen Ihnen viel Erfolg beim Immobilienkauf!
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Bietigheimer Wohnbau GmbH

Das Lehen - Eigentumswohnungen
Neubau von 34 Eigentums-
wohnungen in Asperg

199.000 € - 895.000 €
31,36 m² - 119,33 m²

neubaukompass.de/25523
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ACTIV-IMMOBILIEN

Wohnpark Ochsenareal
Neubau von 42 Eigentums- 
und Seniorenwohnungen in 
Bad Liebenzell

267.050 € - 895.800 €
53,95 m² - 114,68 m²

neubaukompass.de/22212
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Bietigheimer Wohnbau GmbH

Lothar-Späth-Carré - Kammbebauung
Neubau von 52 Eigentums-
wohnungen in Bietigheim-
Bissingen

475.000 € - 769.000 €
75,84 m² - 126,76 m²

neubaukompass.de/21507
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Denkinger Projektbau GmbH

Wohndomizil am Schlossberg 2.0
Neubau von 4 Eigentums-
wohnungen in Albstadt

527.700 € - 716.200 €
125,32 m² - 158,40 m²

neubaukompass.de/24733
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Bietigheimer Wohnbau GmbH

Das Lehen - Reihenhäuser
Neubau von 4 Reihenhäu-
sern in Asperg

938.000 € - 968.000 €
150,58 m² - 150,66 m²

neubaukompass.de/25524
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ÜBERSICHTSK ARTE NEUBAU DEUTSCHLAND UND ÖSTERREICH

Neue Bauvorhaben in den Bundesländern
Auf den folgenden Seiten finden Sie Neubauprojekte in Deutschland und Österreich. Vom Einfami-
lienhaus umgeben von viel Grün in ländlicher Idylle bis zur schicken Penthouse-Wohnung in der 
pulsierenden City: Für jeden ist etwas dabei. Die Ziffern auf der Karte zeigen, auf wie viele Projekte 
im jeweiligen Bundesland Sie sich auf den nächsten Seiten freuen dürfen. Weitere spannende 
Bauvorhaben finden Sie auf unserem Portal.

Viel Spaß bei der Immobiliensuche!

Ihr Weg zur Neubau-Immobilie 
 auf neubaukompass.de und neubaukompass.at
Nachfolgend finden Sie eine Auswahl neuer Bauvorhaben in Deutschland und Österreich.
Der QR-Code führt Sie direkt auf unser Portal mit detaillierten Informationen zum Bauvorhaben.       
 Alternativ geben Sie im Suchfeld oben auf neubaukompass.de bzw. neubaukompass.at die 
rotmarkierte ID des jeweiligen Projektes ein.

Die Neubauprojekte auf den folgenden Seiten sind alphabetisch nach Bundesländern sortiert. Inner-
halb der einzelnen Bundesländer finden Sie ebenfalls nach Alphabet geordnet die jeweiligen Städte. 

 Viel Erfolg bei der Immobiliensuche!

Objekte
P R E M I U M

in Deutschland
sortiert nach Bundesländern

Stand: 01. Dezember 2023
Alle Angaben ohne Gewähr.

KARTE NEUBAUPROJEKTE 
DEUTSCHLAND & ÖSTERREICH

NEUE BAUVORHABEN 
IN DEUTSCHLAND

Schleswig-
Holstein

Mecklenburg-
Vorpommern

Rheinland-Pfalz 

Baden-
Württemberg

Nordrhein-
Westfalen

Hessen

Brandenburg

Bayern

SachsenThüringen

Saar-
land

Niedersachsen
Berlin

Nieder-
österreich

Burg
en

-
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Exklusiv Wohnbau GmbH

Sonnenrain
Neubau von 24 Eigentums-
wohnungen in Schwäbisch 
Hall

399.000 € - 599.000 €
84 m² - 117 m²

neubaukompass.de/21864

17

Baden-
Württem-

berg

Sc
hw

äb
is

ch
 H

al
l

Werner Wohnbau GmbH & Co. KG

Eponastraße
Neubau von 19 Reihenhäu-
sern in Öhringen

Ab 379.900 €
143 m² 

neubaukompass.de/23023

20

Baden-
Württem-

berg

Ö
hr

in
ge

n

Vilgertshofer Home GmbH

Am Südlichen Nussfeld
Neubau von 12 Eigentums-
wohnungen in Alling

695.000 € - 699.000 €
84,32 m² 

neubaukompass.de/25040

21

A
lli

ng

Pfander Wohnbau

Johannesstraße 93
Neubau von 8 Eigentums-
wohnungen in Schorndorf

395.000 € - 819.000 €
52,96 m² - 111,17 m²

neubaukompass.de/23927

16

Baden-
Württem-

berg

Sc
ho

rn
do

rf

INSTONE REAL ESTATE DEVELOPMENT GMBH

Neckar.Rooms
Neubau von 122 Eigentums-
wohnungen in Rottenburg 
am Neckar

Ab 303.000
55,90 m² - 91,07 m²

neubaukompass.de/23458

15

Baden-
Württem-

berg

R
ot

te
nb

ur
g 

am
 N

ec
ka

r

Werner Wohnbau GmbH & Co. KG

Prielstraße
Neubau von 10 Doppelhaus-
hälften in Sipplingen

Ab 1.145.000 €
155 m² - 164 m²

neubaukompass.de/23019

18

Baden-
Württem-

berg

Si
pp

lin
ge

n

FWD Hausbau- und Grundstücks GmbH

Wohnen an den Blumenäckern
Neubau von 20 Eigentums-
wohnungen und 6 Reihen-
häusern in Weinstadt

341.100 € - 970.000 €
52,15 m² - 164,31 m²

neubaukompass.de/23624

19

Baden-
Württem-

berg

W
ei

ns
ta

dt

ACTIV-IMMOBILIEN

Schlüsselstraße - Metzgerstraße
Neubau von 28 Eigentums-
wohnungen in Neuenburg 
am Rhein

550.000 € - 637.000 €
106,01 m² - 123,89 m²

neubaukompass.de/23909

14

Baden-
Württem-

berg

N
eu

en
bu

rg
 a

m
 R

he
in

ACTIV-IMMOBILIEN

Neue Ortsmitte Frickenhausen
Neubau von 20 Eigentums-
wohnungen in Frickenhausen 
(Württemberg)

287.900 € - 608.300 €
50,43 m² - 105,63 m²

neubaukompass.de/24135

9

Baden-
Württem-

berg

Fr
ic

ke
nh

au
se

n 
(W

ür
tte

m
be

rg
)

Denkinger Projektbau GmbH

Einfamilienhaus mit Grundstück in Jungingen
Neubau von zwei Einfami-
lienhäusern in Jungingen

348.830 € - 423.400 €
65 m² - 80 m²

neubaukompass.de/25042

12

Baden-
Württem-

berg

Ju
ng

in
ge

n

Traumhaus AG

FUNARI Mannheim
Neubau von Eigentumswoh-
nungen und Reihenhäusern 
in Mannheim

329.900 € - 833.900 €
58 m² - 161 m²

neubaukompass.de/25498

13

Baden-
Württem-

berg

M
an

nh
ei

m

Denkinger Projektbau GmbH

Wohndomizil Bitz
Neubau von 20 Eigentums-
wohnungen in Bitz

178.300 € - 426.400 €
54,87 m² - 125,40 m²

neubaukompass.de/24397

8

Baden-
Württem-

berg

B
itz

Denkinger Projektbau GmbH

Wohnpark in der Silcherstraße
Neubau von 5 Einfamilien-
häusern und einem Doppel-
haus in Bisingen

568.300 € - 740.171 €
130,02 m² - 131,75 m²

neubaukompass.de/24402

7

Baden-
Württem-

berg

B
is

in
ge

n
Denkinger Projektbau GmbH

Wohndomizil Grosselfingen
Neubau von 9 Eigentums-
wohnungen in Grosselfingen

224.000 € - 432.400 €
57,01 m² - 116,83 m²

neubaukompass.de/24732

10

Baden-
Württem-

berg

G
ro

ss
el

fin
ge

n

Denkinger Projektbau GmbH

Wohndomizil Hülben
Neubau von 14 Eigentums-
wohnungen in Hülben

288.100 € - 619.300 €
59,65 m² - 121,88 m²

neubaukompass.de/24399

11

Baden-
Württem-

berg

H
ül

be
n

Bietigheimer Wohnbau GmbH

Birkenweg 10
Neubau von 11 Eigentums-
wohnungen in Bietigheim-
Bissingen

519.000 € - 729.000 €
75 m² - 105 m²

neubaukompass.de/23565

6

Baden-
Württem-

berg

B
ie
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im
-B
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ng
en
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BHB Unternehmensgruppe

S‘Platzl Grafing
Neubau von 34 Eigentums-
wohnungen und 3 Gewerbe-
einheiten in Grafing

289.900 € - 1.109.900 €
32 m² - 193 m²

neubaukompass.de/25371

33

G
ra

fin
g

Exklusiv Wohnbau GmbH

Quartier am Mühlbach
Neubau von 127 Eigentums-
wohnungen in Illertissen

269.000 € - 519.000 €
47 m² - 158 m²

neubaukompass.de/21863

36

Ill
er

tis
se

n

Monvest Immobilien GmbH

iPuls Ismaning
Neubau von 41 Eigentums-
wohnungen in Ismaning

325.000 € - 1.259.000 €
32 m² - 132 m²

neubaukompass.de/22731

37

Is
m

an
in

g

MYSLIK Wohnbau Bayern

Postgarten - Heimat am Chiemsee
Neubau von 7 Reihenhäu-
sern in Grabenstätt

698.000 € - 798.000 €
112 m² - 128 m²

neubaukompass.de/23012

32

G
ra

be
ns

tä
tt

FORMHAUS

Hans-Carossa-Straße 9-19
Neubau von 8 Doppelhaus-
hälften und 2 Einfamilienhäu-
sern in Gauting

1.185.000 € - 2.250.000 €
137 m² - 216 m²

neubaukompass.de/25590

31

G
au

tin
g

Isaria München Projektentwicklungs GmbH

Le Village - Wohnen im Jugendstilambiente
Sanierung von 14 Eigentums-
wohnungen in Haar

510.000 € - 1.185.000 €
52 m² - 129 m²

neubaukompass.de/24471

34

H
aa

r

HBP Hausbau GmbH

Sassanfahrter Hauptstraße
Neubau von 44 Reihen- und 
Doppelhäusern in Hirschaid

428.900 € - 539.900 €
121 m² - 137 m²

neubaukompass.de/25001

35

H
irs

ch
ai

d

Exklusiv Wohnbau GmbH

Zellau
Neubau von 18 Eigentums-
wohnungen in Fürstenzell

Ab 319.000 €
68 m² - 111 m²

neubaukompass.de/25326

30

Fü
rs

te
nz

el
l

Avanza GmbH & Co. KG

Neuburger Apartments
Neubau und Sanierung von 
Eigentumswohnungen in 
Augsburg

479.000 € - 749.900 €
67,34 m² - 104,29 m²

neubaukompass.de/25462

25

A
ug

sb
ur

g

Brandhuber Immobilien GmbH

Am Poststadl
Neubau von 53 Eigentums-
wohnungen in Erding

409.000 € - 919.000 €
51,02 m² - 113,72 m²

neubaukompass.de/25450

28

Er
di

ng

Vilgertshofer Home GmbH

Das Nibelungen
Neubau von 6 Eigentums-
wohnungen in Fürstenfeld-
bruck

599.000 € - 895.000 €
63 m² - 100 m²

neubaukompass.de/25546

29

Fü
rs

te
nf

el
db

ru
ck

FORMHAUS

Danziger Straße 5
Neubau von 6 Stadthäusern 
in Augsburg

880.000 € - 950.000 €
130 m² - 137 m²

neubaukompass.de/25066

24

A
ug

sb
ur

g

KLAUS Wohnbau

ZUG5PITZ
Neubau von 36 Eigentums-
wohnungen in Augsburg

373.700 € - 1.195.700 €
43,13 m² - 140,52 m²

neubaukompass.de/23800

23

A
ug

sb
ur

g
MYSLIK Wohnbau Bayern

Alleß in Aßling - Projekt 2
Neubau von 4 Reihenhäu-
sern in Aßling

Preis auf Anfrage
172 m² 

neubaukompass.de/23015

26

A
ßl

in
g

Flemmer Immobilien

Herzog Ludwig - Erdings neue Wohnkultur
Kernsanierung von 35 Eigen-
tumswohnungen in Erding

299.000 € - 1.395.000 €
34,99 m² - 138,12 m²

neubaukompass.de/25443

27

Er
di

ng

Avanza GmbH & Co. KG

Provino Palais
Sanierung von 9 Eigentums-
wohnungen in Augsburg

389.000 € - 545.000 €
55,34 m² - 78,18 m²

neubaukompass.de/24518

22

A
ug

sb
ur

g
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DOMINO Bau

THA32 - Thaddäus-Eck-Straße 32
Neubau von 5 Eigentums-
wohnungen in München

1.490.000 € - 2.250.000 €
109 m² - 154 m²

neubaukompass.de/23893

49

M
ün

ch
en

Stauch Wohnbau

An der Rehwiese 3
Neubau von 9 Eigentums-
wohnungen in München

709.600 € - 1.024.500 €
71,61 m² - 105,49 m²

neubaukompass.de/22651

52

M
ün

ch
en

EVCON GmbH

Steingadener38
Neubau von 5 Eigentums-
wohnungen in München

798.000 € - 2.450.000 €
52 m² - 141 m²

neubaukompass.de/24180

53

M
ün

ch
en

Stauch Wohnbau

Alte Allee 15
Neubau von 8 Eigentums-
wohnungen und 2 Townhou-
ses in München

597.300 € - 1.252.200 €
56,17 m² - 121,71 m²

neubaukompass.de/24586

48

M
ün

ch
en

Forma Hausbau

Sulzemooser Straße 9
Neubau von 4 Stadthäusern 
in München

997.620 € - 1.167.820 €
127,90 m² - 136,90 m²

neubaukompass.de/25468

47

M
ün

ch
en

FORMHAUS

Altostraße 82
Neubau von 10 Eigentums-
wohnungen in München

720.000 € - 1.415.000 €
82 m² - 145 m²

neubaukompass.de/22166

50

M
ün

ch
en

Stauch Wohnbau

An der Rehwiese 9
Neubau von 9 Eigentums-
wohnungen in München

709.600 € - 939.200 €
68,90 m² - 99,47 m²

neubaukompass.de/22650

51

M
ün

ch
en

Best Place Immobilien

Münchner Höfe
Neubau von 54 Eigentums-
wohnungen in München

350.000 € - 1.190.000 €
30,11 m² - 106,86 m²

neubaukompass.de/25283

46

M
ün

ch
en

DOMINO Bau

PE10 - Pegnitzstraße 10
Neubau von Eigentumswoh-
nungen in München

1.790.000 €
122,20 m² 

neubaukompass.de/25486

41

M
ün

ch
en

Forma Hausbau

Untermenzing Theodor-Fischer-Straße 99
Neubau von 8 Eigentums-
wohnungen in München

615.000 € - 955.000 €
54,70 m² - 83,90 m²

neubaukompass.de/24500

44

M
ün

ch
en

Grund & Boden Bau GmbH & Co. Aubing KG

Trilogie Aubing
Neubau von 3 Reihenhäu-
sern in München

1.450.000 € - 1.790.000 €
126 m² - 175 m²

neubaukompass.de/24524

45

M
ün

ch
en

Denkinger Projektbau GmbH

Wohndomizil Lindau-Aeschach
Neubau von 15 Eigentums-
wohnungen und einer Ge-
werbeeinheit in Lindau

615.700 €
96,79 m² 

neubaukompass.de/24731

40

Li
nd

au

Flemmer Immobilien

Urbanes Leben am Papierbach
Neubau von 658 Eigentums-
wohnungen in Landsberg 
am Lech

659.900 € - 1.454.900 €
88,64 m² - 191,67 m²

neubaukompass.de/25198

39

La
nd

sb
er

g 
am

 L
ec

h
Objekt Enzian AG

Enzianstraße 9
Neubau von 11 Eigentums-
wohnungen in München

499.000 € - 1.055.000 €
40 m² - 84 m²

neubaukompass.de/22351

42

M
ün

ch
en

Best Place Immobilien

Mei Dahoam
Neubau von 6 Reihenhäu-
sern, 2 Doppelhaushälften 
und 18 Eigentumswohnun-
gen in München

Ab 509.000 €
47 m² - 176 m²

neubaukompass.de/25454

43

M
ün

ch
en

DEUTSCHES HEIM Wohnungsbaugesellschaft

Grüner Wohnen Kirchheim „Wohnen am 
Ortspark“
Neubau von 44 Eigentums-
wohnungen in Kirchheim bei 
München

383.300 € - 960.600 €
40 m² - 109 m²

neubaukompass.de/24063

38

K
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m
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en
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Firmengruppe Schrobenhauser

QUARTIER11 - Haus 1
Neubau von 40 Eigentums-
wohnungen in Unterhaching

500.000 € - 975.000 €
55 m² - 102 m²

neubaukompass.de/23626

65

U
nt

er
ha

ch
in

g

Best Place Immobilien

Black Swan
Sanierung von 40 Eigen-
tumswohnungen und Neubau 
von Penthouses in Berlin

Ab 299.000 €
23 m² - 202 m²

neubaukompass.de/22646

68

B
er

lin

cds Wohnbau Berlin Projektgesellschaft mbH

Fischzug
Neubau von 29 Eigentums-
wohnungen in Berlin

499.000 € - 2.650.000 €
46 m² - 206 m²

neubaukompass.de/22761

69

B
er

lin

MYSLIK Wohnbau Bayern

Südseite Haslach
Neubau von 7 Eigentums-
wohnungen in Traunstein

Preis auf Anfrage
51 m² - 126 m²

neubaukompass.de/24566

64

Tr
au

ns
te

in

RWZ Immo GmbH

Brombachsee N° 1
Neubau von 11 Eigentums-
wohnungen in Röttenbach

382.300 € - 533.613 €
82,41 m² - 116,99 m²

neubaukompass.de/25048

63

R
öt

te
nb

ac
h

Exklusiv Wohnbau GmbH

Lindahof
Neubau von 8 Eigentums-
wohnungen in Vilshofen

195.000 € - 359.000 €
49 m² - 91 m²

neubaukompass.de/25318

66

Vi
ls

ho
fe

n

MYSLIK Wohnbau Bayern

Grünland 37 - Zorneding
Neubau von 4 Doppelhaus-
hälften und 3 Reihenhäusern 
in Zorneding

1.078.000 € - 1.258.000 €
121 m² - 138 m²

neubaukompass.de/23031

67

Zo
rn

ed
in

g

Astaller Wohn- und Gewerbebau

uniQ living next level
Neubau von 91 Apartments 
in Regensburg

169.900 € - 309.900 €
19 m² - 39 m²

neubaukompass.de/23936

62

R
eg
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g

DOMINO Bau

ZI08 – Zimmermannweg 8
Neubau von 8 Eigentums-
wohnungen in München

940.000 € - 2.990.000 €
57 m² - 173 m²

neubaukompass.de/24736

57

M
ün

ch
en

Vilgertshofer Home GmbH

Wohnen am Pfarrbogen
Neubau von 26 Eigentums-
wohnungen in Olching

614.000 € - 959.000 €
64,03 m² - 110,87 m²

neubaukompass.de/25425

60

O
lc

hi
ng

Avanza GmbH & Co. KG

URBAN LIVING 3 Pfaffenhofen
Neubau von 14 Eigentums-
wohnungen in Pfaffenhofen 
an der Ilm

Preis auf Anfrage
59,05 m² - 86,43 m²

neubaukompass.de/24354

61

Pf
af

fe
nh

of
en

 a
n 

de
r I

lm

BHB Unternehmensgruppe

DAS KLEINOD
Neubau von 38 Eigentums-
wohnungen in München

259.900 € - 999.900 €
28,31 m² - 110,56 m²

neubaukompass.de/23919

56

M
ün

ch
en

Eurytos Immobilien GmbH & Co. KG

WS 53 - Wohnen in Waldtrudering
Neubau von 13 Eigentums-
wohnungen und 6 Villenhälf-
ten in München

1.095.000 € - 2.995.000 €
87 m² - 225 m²

neubaukompass.de/25087

55

M
ün

ch
en

Metropolian Liegenschaften

PLANKEN9
Neubau von 8 Stadthäusern 
in München

Ab 1.350.000 €
140 m² - 160 m²

neubaukompass.de/22750

58

M
ün

ch
en

Werner Wohnbau GmbH & Co. KG

Pyrbaumer Straße
Neubau von 6 Reihenhäu-
sern in Nürnberg

Ab 549.900 €
136 m² 

neubaukompass.de/23733

59

N
ür

nb
er

g

AT Wohnbau

Kreuzerweg 44 + 46
Neubau von 12 Eigentums-
wohnungen in München

390.000 € - 1.479.000 €
35,84 m² - 137,53 m²

neubaukompass.de/25289

54

M
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en
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Bayern

Bayern Bayern
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INSTONE REAL ESTATE DEVELOPMENT GMBH

Marlene und Dietrich
Neubau von 131 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 335.000 €
38 m² - 129 m²

neubaukompass.de/22475

81

B
er

lin

Best Place Immobilien

Viktor XIV
Neubau von 27 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 289.000 €
53 m² - 106 m²

neubaukompass.de/22301

84

B
er

lin

SGI Immobilien Entwicklung und Verwaltung

Zaunkönige Altglienicke
Neubau von 144 Eigentums-
wohnungen in Berlin

299.000 € - 734.000 €
56 m² - 122 m²

neubaukompass.de/17970

85

B
er

lin

Best Place Living

Blossom
Sanierung von 8 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 160.000 €
43 m² - 100 m²

neubaukompass.de/22553

80

B
er

lin

Best Place Immobilien

Die Neue Bockbrauerei
Neubau von 130 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 398.000 €
38 m² - 347 m²

neubaukompass.de/24338

79

B
er

lin

Best Place Immobilien

Morgentau
Neubau von 14 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 389.000 €
47 m² - 150 m²

neubaukompass.de/22230

82

B
er

lin

BUWOG Bauträger GmbH

BUWOG Weydenhof
Neubau von 135 Eigentums-
wohnungen in Berlin

389.000 € - 1.039.000 €
53 m² - 150 m²

neubaukompass.de/24347

83

B
er

lin

Best Place Living

BIG BERRY
Neubau von 8 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 670.000 €
72 m² - 108 m²

neubaukompass.de/24877

78

B
er

lin

ZIEGERT GmbH

Capsule
Neubau von 5 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 1.062.000 €
92 m² - 173 m²

neubaukompass.de/23516

73

B
er

lin

Best Place Immobilien

Belle West
Neubau von 27 Eigentums-
wohnungen und einer Ge-
werbeeinheit in Berlin

Ab 349.000 €
37 m² - 148 m²

neubaukompass.de/24127

76

B
er

lin

Best Place Immobilien

Penthouse Noblesse
Neubau von 4 Penthouses 
in Berlin

Ab 899.000 €
91,14 m² - 165,50 m²

neubaukompass.de/25409

77

B
er

lin

ZIEGERT GmbH

HELMHOUSE
Neubau von 19 Eigentums-
wohnungen und zwei Tow-
nhouses in Berlin

Ab 676.000 €
59 m² - 192 m²

neubaukompass.de/21408

72

B
er

lin

Best Place Living

Prenzel175
Sanierung von 7 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 398.000 €
43 m² - 162 m²

neubaukompass.de/22629

71

B
er

lin
Best Place Immobilien

KU‘DAMM RESIDENZEN
Kernsanierung von Eigen-
tumswohnungen in Berlin

Ab 309.000 €
58 m² - 154 m²

neubaukompass.de/22894

74

B
er

lin

ZIEGERT GmbH

CITYAUE
Neubau von 33 Eigentums-
wohnungen und 3 Gewerbe-
einheiten in Berlin

Ab 398.000 €
38 m² - 108 m²

neubaukompass.de/21981

75

B
er

lin

Best Place Immobilien

Fox Cube 5
Neubau von 24 Eigentums-
wohnungen und einer Ge-
werbeeinheit in Berlin

Ab 247.000 €
27 m² - 69 m²

neubaukompass.de/24580
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W&N Immobilien - Niederlassung Berlin

Mozart meets Schiller
Neubau von 18 Eigentums-
wohnungen in Berlin

371.300 € - 1.001.200 €
57,39 m² - 119,71 m²

neubaukompass.de/22345

97

B
er

lin

Best Place Living

Bismarck61a
Sanierung von 14 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 190.000 €
33 m² - 127 m²

neubaukompass.de/24339

100

B
er

lin

BUWOG Bauträger GmbH

BUWOG Havelgalerie
Neubau von 86 Eigentums-
wohnungen in Berlin

217.000 € - 749.000 €
37 m² - 121 m²

neubaukompass.de/24519

101

B
er

lin

ZIEGERT GmbH

KOKONI ONE
Neubau von 84 Doppel- und 
Reihenhäusern in Berlin

Ab 698.450 €
95,28 m² - 167,66 m²

neubaukompass.de/21860

96

B
er

lin

Best Place Living

Quartier 49
Neubau von 165 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 235.000 €
32 m² - 97 m²

neubaukompass.de/21445

95

B
er

lin

Best Place Living

Wedding³
Sanierung von 8 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 185.000 €
38 m² - 129 m²

neubaukompass.de/22630

98

B
er

lin

Best Place Living

Kolibri22
Neubau von 19 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 398.000 €
64 m² - 134 m²

neubaukompass.de/24967

99

B
er

lin

Best Place Immobilien

Hof & Herzig
Neubau und Kernsanierung 
von 29 Eigentumswohnun-
gen in Berlin

Ab 599.000 €
85 m² - 149 m²

neubaukompass.de/22875

94

B
er

lin

STRATEGIS AG

ACHTERDECK – Wohnen am Wasser
Neubau von 187 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 285.550 €
47 m² - 121 m²

neubaukompass.de/19010

89

B
er

lin

BUWOG Bauträger GmbH

BUWOG – HYGGE HÖFE
Neubau von 148 Eigentums-
wohnungen und und 18 
Reihen- und Doppelhäuser 
in Berlin

Preis auf Anfrage
41 m² - 143 m²

neubaukompass.de/25603

92

B
er

lin

WvM Berlin Immobilien + Projektentwicklung GmbH

Pistoriusstraße 35-37
Neubau von 6 Townhouses, 
6 Penthouses und 72 ETW 
in Berlin

389.000 € - 950.000 €
54 m² - 142 m²

neubaukompass.de/21062

93

B
er

lin

ZIEGERT GmbH

Am Generalshof
Neubau von 83 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 439.000 €
54 m² - 136 m²

neubaukompass.de/18914

88

B
er

lin

BUWOG Bauträger GmbH

BUWOG NEUE MITTE SCHÖNEFELD
Neubau von 333 Eigentums-
wohnungen in Berlin

259.000 € - 499.000 €
55 m² - 99 m²

neubaukompass.de/20595

87

B
er

lin
Best Place Immobilien

LION
Neubau von 124 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 269.000
48 m² - 118 m²

neubaukompass.de/22391

90

B
er

lin

Best Place Immobilien

MAY in Kaulsdorf
Neubau von 16 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 495.000
91 m² - 154 m²

neubaukompass.de/22211

91

B
er

lin

BUWOG Bauträger GmbH

BUWOG Dahmebogen
Neubau von 96 Eigentums-
wohnungen in Berlin

375.000 € - 1.049.000 €
64 m² - 123 m²

neubaukompass.de/23006
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cds Wohnbau Hamburg GmbH

OHLE10
Neubau von 10 Eigentums-
wohnungen in Hamburg

989.900 € - 2.249.900 €
130 m² - 193 m²

neubaukompass.de/22893

113

H
am

bu
rg

cds Wohnbau Hamburg GmbH

Adagio - Eigentumswohnungen
Neubau von 20 Eigentums-
wohnungen in Hamburg

Preis auf Anfrage

neubaukompass.de/17979

116

H
am

bu
rg

Engel & Völkers Hamburg Projektvermarktung

Zickzackweg 35-39
Neubau von 9 Eigentums-
wohnungen in Hamburg

1.750.000 € - 3.150.000 €
120 m² - 219 m²

neubaukompass.de/24975

117

H
am

bu
rg

Thomas Klinke Immobilien GmbH

HEINRICH 45
Neubau von 15 Eigentums-
wohnungen in Hamburg

465.000 € - 779.000 €
62 m² - 96 m²

neubaukompass.de/22899

112

H
am

bu
rg

INSTONE REAL ESTATE DEVELOPMENT GMBH

Urban.Isle
Neubau von 210 Eigentums-
wohnungen in Hamburg

Ab 295.000 €
38 m² - 140 m²

neubaukompass.de/25268

111

H
am

bu
rg

Sparda Immobilien

STEADY – urban und echt
Neubau von 48 Eigentums-
wohnungen in Hamburg

341.000 € - 824.000 €
52 m² - 113 m²

neubaukompass.de/23640

114

H
am

bu
rg

NVH Immobilien GmbH

HAGEN(B)ECK - Eimsbüttel
Neubau von 23 Eigentums-
wohnungen in Hamburg

Ab 383.000 €
37 m² - 116 m²

neubaukompass.de/25262

115

H
am

bu
rg

SIG Holstein

Harvest 1900
Sanierung von 9 Eigentums-
wohnungen in Hamburg

1.375.000 € - 1.998.750 €
117 m² - 217 m²

neubaukompass.de/24464

110

H
am
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rg

VERIMAG  Vertriebs- und Marketingges. mbH

Quartier Beelitz-Heilstätten
Neubau von Einfamilienhäu-
sern und Eigentumswohnun-
gen in Beelitz

209.000 € - 799.000 €
47 m² - 148 m²

neubaukompass.de/21322

105

B
ee

lit
z

Gebr. Rausch Wohnbau

Oberneulander Gärten
Neubau von 6 Doppelhaus-
hälften in Bremen

729.500 € - 789.500 €
148 m² 

neubaukompass.de/24171

108

B
re

m
en

Justus Grosse Immobilienunternehmen

PANORAMA 2
Neubau von 24 Eigentums-
wohnungen in Bremerhaven

289.990 € - 459.990 €
61 m² - 90 m²

neubaukompass.de/23131

109
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m
er

ha
ve

n

Best Place Immobilien

Belle Rive
Neubau von 5 Eigentums-
wohnungen in Berlin

Ab 2.985.000 €
Ab 164 m²

neubaukompass.de/25476

104

B
er

lin

Best Place Immobilien

Palais d’Or
Kernsanierung von 23 Einhei-
ten in Berlin

Ab 410.000 €
48 m² - 130 m²

neubaukompass.de/24489

103

B
er

lin
First Home Wohnbau

Mein Beelitz
Neubau von 44 Doppelhaus-
hälften in Beelitz

Ab 515.000 €
120 m² - 164 m²

neubaukompass.de/23404

106

B
ee

lit
z

INSTONE REAL ESTATE DEVELOPMENT GMBH

Fontane Gärten
Neubau von 108 Eigentums-
wohnungen in Potsdam

525.000 € - 1.279.000 €
66 m² - 154 m²

neubaukompass.de/19358

107

Po
ts

da
m

basc.et Immobilienentwicklung GmbH

Weinmeisterhornweg
Neubau eines Doppel- und 
eines Einfamilienhauses in 
Berlin

775.000 € - 845.000 €
128 m² 

neubaukompass.de/24341

102

B
er

lin

NEUE BAUVORHABEN 
IN DEUTSCHLAND

Berlin

Berlin

Berlin

Branden-       
  burg

Branden-       
  burg

Branden-       
  burg

Hamburg

Hamburg

Hamburg

Hamburg

Hamburg

Hamburg

Hamburg

Hamburg

Bremen

Bremen

https://www.neubaukompass.de/25476/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/21322/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/23404/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/19358/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/24171/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/23131/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/24489/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/24341/?utm_source=magazine&utm_medium=print&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/24464/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/25268/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/22899/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/22893/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/23640/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/25262/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/17979/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/24975/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short


82 83 

Exklusiv Wohnbau GmbH

Wernapi 16
Neubau von 5 Eigentums-
wohnungen in Bad Essen

235.000 € - 315.000 €
64 m² - 86 m²

neubaukompass.de/25331
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Steckenpferd Immobilien GmbH

Groß-Buchholzer Str. 37
Neubau von 6 Eigentums-
wohnungen in Hannover

399.500 € - 595.000 €
68 m² - 111 m²

neubaukompass.de/25448

132
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Sparkasse Hannover

Green Living
Neubau von 16 Eigentums-
wohnungen in Hannover

384.000 € - 772.000 €
72 m² - 140 m²

neubaukompass.de/24747
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Exklusiv Wohnbau GmbH

Wernapi 18
Neubau von 5 Eigentums-
wohnungen in Bad Essen

235.000 € - 315.000 €
65 m² - 88 m²

neubaukompass.de/25329
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Best Place Immobilien

Ostseeliebe
Neubau von 7 Reihenhäu-
sern in Sassnitz

Ab 1.064.000 €
125 m² - 163 m²

neubaukompass.de/25473
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Traumhaus AG

Hohes Feld Gifhorn
Neubau von 33 Reihenhäu-
sern in Gifhorn

Ab 335.990 €
141 m² 

neubaukompass.de/25265
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Werner Wohnbau GmbH & Co. KG

Friedhofsallee 4
Neubau von 10 Reihenhäu-
sern in Hannover

Ab 494.900 €
117 m² 

neubaukompass.de/23735
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Best Place Immobilien

Apfelgärten II
Neubau von 26 Eigentums-
wohnungen in Wiesbaden

Ab 398.000 €
49,50 m² - 109 m²

neubaukompass.de/25245
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Best Place Immobilien

MainGlück
Neubau von 41 Eigentums-
wohnungen in Frankfurt am 
Main

205.000 € - 1.615.000 €
29 m² - 158 m²

neubaukompass.de/25516
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Werner Wohnbau GmbH & Co. KG

Am Gartenweg
Neubau von 16 Reihenhäu-
sern in Riedstadt

Ab 449.900 €
120 m² - 135 m²

neubaukompass.de/24029
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Werner Wohnbau GmbH & Co. KG

Spitzrabauweg
Neubau von 18 Doppelhaus-
hälften in Wiesbaden

Ab 599.900 €
138 m² 

neubaukompass.de/24038
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Traumhaus AG

Im Knippel
Neubau von 20 Reihenhäu-
sern in Einhausen

469.900 € - 514.900 €
141 m² 

neubaukompass.de/24552
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Exklusiv Wohnbau GmbH

Trinkbornstraße
Neubau von 7 Eigentums-
wohnungen in Darmstadt

398.900 € - 599.900 €
79 m² - 114 m²

neubaukompass.de/24281
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Traumhaus AG

Landwehr Quartier - Häuser
Neubau von 86 Doppel- und 
Reihenhäuser in Hattersheim

599.900 € - 888.000 €
141 m² - 151 m²

neubaukompass.de/25612
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AMADEUS Projektbau

AMADEUS green II
Neubau von 55 Eigentums-
wohnungen in Offenbach 
am Main

Preis auf Anfrage
45 m² - 57 m²

neubaukompass.de/24228
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Eichberg GmbH

SEEMANNSQUARTIER
Neubau von 24 Eigentums-
wohnungen in Hamburg

248.400 € - 889.000 €
51,70 m² - 123,50 m²

neubaukompass.de/23854
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Massivbau Dortmund GmbH

Aplerbecker Schulstraße 35 a
Neubau von 12 Eigentums-
wohnungen in Dortmund

239.900 € - 595.000 €
58 m² - 151 m²

neubaukompass.de/25541
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Exklusiv Wohnbau GmbH

Quartier am Rheinbogen
Neubau von 46 Eigentums-
wohnungen und einer Ge-
werbeeinheit in Duisburg

235.000 € - 499.000 €
54 m² - 119 m²

neubaukompass.de/25337
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GWB Gewerbe- und Wohnungsbau GmbH

Ackerstraße 105A
Neubau von 15 Eigentums-
wohnungen in Düsseldorf

406.700 € - 1.127.000 €
50,97 m² - 141,24 m²

neubaukompass.de/25253
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Bauträger Wolfgang Froese

Gasenbergstraße 66 und 68
Neubau von 16 Eigentums-
wohnungen in Dortmund

293.900 €
69,03 m² - 70,17 m²

neubaukompass.de/24715
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Exklusiv Wohnbau GmbH

Bornheimer Bach
Neubau von 15 Eigentums-
wohnungen in Burscheid

449.000 €
107 m² - 108 m²

neubaukompass.de/25334
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Bauträger Wolfgang Froese

Am Westheck 7
Neubau von 18 Eigentums-
wohnungen in Dortmund

354.900 € - 567.900 €
82,56 m² - 116,07 m²

neubaukompass.de/24716
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Sparkasse Duisburg

Grabenacker 122-126 in Duisburg-
Bergheim
Neubau von 20 Eigentums-
wohnungen in Duisburg

335.000 € - 451.000 €
83,07 m² - 110,17 m²

neubaukompass.de/24298
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Dirk Kleine Immobilien GmbH

Königsquartier
Neubau von 8 Eigentums-
wohnungen in Bonn

276.660 € - 1.137.396 €
61,48 m² - 164,84 m²

neubaukompass.de/25389
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MAT Immobilien

Wohnen am Südpark
Neubau von 12 Reihenhäu-
sern in Alsdorf

430.800 € - 489.600 €
136 m² - 151 m²

neubaukompass.de/22797
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Exklusiv Wohnbau GmbH

Keilstraße
Neubau von 28 Eigentums-
wohnungen in Bochum

299.000 € - 469.000 €
74 m² - 114 m²

neubaukompass.de/25335
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Diekmann Immobilien Bonn

Drachenfelsweg 59
Neubau von 9 Eigentums-
wohnungen in Bonn

428.800 € - 799.000 €
68 m² - 130 m²

neubaukompass.de/25487
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Traumhaus AG

Viertel vor‘m Meer
Neubau von 40 Reihenhäu-
sern in Wunstorf

399.900 € - 509.900 €
139 m² - 141 m²

neubaukompass.de/24776
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Werner Wohnbau GmbH & Co. KG

Eichenstraße 24
Neubau von 15 Reihenhäu-
sern in Rosengarten (Land-
kreis Harburg)

Ab 220.000 €
120 m² - 141 m²

neubaukompass.de/22625
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Scholz & Wiese Immobilienmanagement GmbH

[7]Gebirgsblick - Wohnungen
Neubau von 6 Eigentums-
wohnungen in Bad Honnef

399.000 € - 499.000 €
93 m² - 110 m²

neubaukompass.de/25258
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Scholz & Wiese Immobilienmanagement GmbH

[7]Gebirgsblick - Townhäuser
Neubau von 2 Townhäusern 
in Bad Honnef

499.000 € - 549.000 €
161 m² 

neubaukompass.de/25288
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Mehrwertmakler Immobilien

Steinweg 10
Neubau von 8 Eigentums-
wohnungen in Laatzen

219.000 € - 474.900 €
48 m² - 99 m²

neubaukompass.de/24959
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LBS Immobilien NordWest

Hafenloft Graf Bismarck Gelsenkirchen
Neubau von 55 Eigentums-
wohnungen und 4 Gewerbe-
einheiten in Gelsenkirchen

191.000 € - 549.000 €
63 m² - 152 m²

neubaukompass.de/25519
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DS Immobilien Nümbrecht GmbH

Stadtwald-Quartier Gummersbach
Neubau von 38 Eigentums-
wohnungen in Gummersbach

299.000 € - 569.000 €
79,24 m² - 141,81 m²

neubaukompass.de/24684
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Exklusiv Wohnbau GmbH

Johannesstraße
Neubau von 23 Eigentums-
wohnungen in Herten

194.000 € - 419.000 €
52 m² - 110 m²

neubaukompass.de/25336
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Exklusiv Wohnbau GmbH

Lübecker
Neubau von 36 Eigentums-
wohnungen und 6 Gewerbe-
einheiten in Gelsenkirchen

Ab 265.500 €
87 m² - 131 m²

neubaukompass.de/25338
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S Immobilien GmbH der Sparkasse Essen

Höhenweg 103
Neubau von 9 Eigentums-
wohnungen in Essen

358.000 € - 538.000 €
90,69 m² - 125,19 m²

neubaukompass.de/23368
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Glück Auf Immobilienmakler GmbH

Braukämperhof 27
Sanierung eines Mehrfamili-
enhauses zum Globalverkauf 
in Gelsenkirchen

1.325.000 €
562,26 m² 

neubaukompass.de/25458
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S-Finanzdienste GmbH

Tönisvorster Straße 7
Neubau von 11 Eigentums-
wohnungen in Grefrath

211.760 € - 325.915 €
53 m² - 83 m²

neubaukompass.de/22966

163

G
re

fr
at

h

Exklusiv Wohnbau GmbH

Emscherstraße
Neubau von 9 Eigentums-
wohnungen in Essen

259.000 € - 319.000 €
71 m² - 90 m²

neubaukompass.de/24282
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Allbau GmbH

MarienBerg
Neubau von 17 Eigentums-
wohnungen in Essen

399.000 € - 609.000 €
83 m² - 136 m²

neubaukompass.de/24349

153

Es
se

n

S Immobilien GmbH der Sparkasse Essen

Mühlenweg 12-14
Neubau von 4 Doppelhaus-
hälften und 3 Reihenhäusern 
in Essen

725.000 € - 861.000 €
152,53 m² - 153,40 m²

neubaukompass.de/25357
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Allbau GmbH

Am Katernberger Bach
Neubau von 14 Einfamilien-
häusern in Essen

363.000 € - 443.000 €
100 m² - 130 m²

neubaukompass.de/24346
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S Immobilien GmbH der Sparkasse Essen

Hugenkamp 62 A - D
Neubau von 4 Einfamilien-
häusern in Essen

409.000 € - 464.000 €
108 m² - 113 m²

neubaukompass.de/23538
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S Immobilien GmbH der Sparkasse Essen

Kantorie 39
Neubau von 11 Eigentums-
wohnungen in Essen

621.000 € - 1.054.000 €
116,62 m² - 179,36 m²

neubaukompass.de/22317
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n
S Immobilien GmbH der Sparkasse Essen

Kevelohstraße 26
Neubau von 7 Eigentums-
wohnungen in Essen

395.100 € - 550.800 €
79 m² - 111 m²

neubaukompass.de/25284
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S Immobilien GmbH der Sparkasse Essen

Holthauser Höhe
Neubau von 15 Eigentums-
wohnungen in Essen

804.800 €
165,13 m² 

neubaukompass.de/22400
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S Immobilien GmbH der Sparkasse Essen

Waldfrieden 3
Neubau von 8 Eigentums-
wohnungen in Essen

454.000 € - 949.000 €
66,60 m² - 151,56 m²

neubaukompass.de/23850
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Sparkasse Mülheim an der Ruhr

Kappenstraße 19
Neubau von 9 Eigentums-
wohnungen in Mülheim an 
der Ruhr

362.000 € - 530.000 €
78 m² - 113 m²

neubaukompass.de/24437
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Wohn + Stadtbau Wohnungsunternehmen der Stadt Münster GmbH

Wohnen mit Aussicht
Neubau von 40 Eigentums-
wohnungen in Münster

330.000 € - 729.000 €
54,33 m² - 121,23 m²

neubaukompass.de/24246
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Steinbüchel Immobilien GmbH

Rehhagen Reihenhäuser
Neubau von 3 Reihenhäu-
sern in Münster

857.000 € - 880.000 €
151,48 m² - 175,47 m²

neubaukompass.de/24665
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MAROLI GmbH

Domizil am Freerbruch
Neubau von 13 Eigentums-
wohnungen in Marl

311.100 € - 460.900 €
79,57 m² - 101,92 m²

neubaukompass.de/25544
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Exklusiv Wohnbau GmbH

Am Jägerbach
Neubau von 10 Eigentums-
wohnungen in Lübbecke

254.000 € - 429.000 €
70 m² - 124 m²

neubaukompass.de/23050
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HOMANN IMMOBILIEN Münster GmbH

Schlossviertel
Neubau von 15 Eigentums-
wohnungen in Münster

496.000 € - 1.110.000 €
59,23 m² - 130 m²

neubaukompass.de/23460
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HOMANN IMMOBILIEN Münster GmbH

Bischopinkstraße 21 d+e
Neubau von 6 Eigentums-
wohnungen in Münster

929.950 € - 1.599.995 €
99,39 m² - 189,81 m²

neubaukompass.de/24879
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Steinbüchel Immobilien GmbH

Osnabrücker Straße 35 + 35 A
Neubau von 12 Eigentums-
wohnungen in Lengerich 
(Westfalen)

210.446 € - 423.337 €
50,71 m² - 106,50 m²

neubaukompass.de/25447
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Cura Immobilien

Premium Living
Neubau von 9 Eigentums-
wohnungen und 2 Penthäu-
sern in Krefeld

514.808 € - 676.864 €
91 m² - 125 m²

neubaukompass.de/25384

169

K
re
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ld

Regina Höppner Immobilien & Versicherungen

Vorgebirgstraße 180
Neubau von 11 Eigentums-
wohnungen in Köln

339.000 € - 769.000 €
41,41 m² - 93,87 m²

neubaukompass.de/25538

172

K
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n

Exklusiv Wohnbau GmbH

Balken
Neubau von 9 Eigentums-
wohnungen in Leichlingen 
(Rheinland)

339.000 € - 549.000 €
73 m² - 132 m²

neubaukompass.de/25333

173
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Küpper Wohnbau GmbH & Co.KG

Carbonnestraße 4
Neubau von 9 Eigentums-
wohnungen in Korschen-
broich

436.100 € - 586.100 €
92,78 m² - 123,55 m²

neubaukompass.de/25259

168

K
or
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h

GWB Gewerbe- und Wohnungsbau GmbH

Yorckstraße
Neubau von 14 Eigentums-
wohnungen in Kaarst

364.000 € - 700.000 €
67,34 m² - 127,31 m²

neubaukompass.de/24617

167

K
aa

rs
t

Aachener Siedlungs- und Wohnungsgesellschaft mbH

St. Monika II
Neubau von 26 Eigentums-
wohnungen in Köln

294.900 € - 789.900 €
59,98 m² - 148,41 m²

neubaukompass.de/25155

170

K
öl

n

PAESCHKE Bauträger GmbH

Wohnen am Gilleshof
Neubau von 6 Doppelhaus-
hälften und 3 Einfamilienhäu-
sern in Köln

728.000 € - 959.000 €
135 m² - 167 m²

neubaukompass.de/25499

171

K
öl

n

Exklusiv Wohnbau GmbH

Blumenstraße
Neubau von 7 Eigentums-
wohnungen und 4 Doppel-
haushälften in Hiddenhausen

239.000 € - 398.000 €
72 m² - 148 m²

neubaukompass.de/23051

166
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NEUE BAUVORHABEN 
IN DEUTSCHLAND
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GWB Gewerbe- und Wohnungsbau GmbH

Mettmanner Straße 121
Neubau von 10 Eigentums-
wohnungen in Wülfrath

367.000 € - 489.000 €
85,37 m² - 116,54 m²

neubaukompass.de/25254

193

W
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Aachener Siedlungs- und Wohnungsgesellschaft mbH

Trier Maarviertel – Zurmaiener Str. 42
Neubau von Eigentumswoh-
nungen und Einfamilienhäu-
sern in Trier

341.300 € - 1.049.700 €
53,21 m² - 167,66 m²

neubaukompass.de/25536
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Aachener Siedlungs- und Wohnungsgesellschaft mbH

Zur alten Eiche
Neubau von 6 Reihenhäu-
sern in Trier

798.900 € - 842.500 €
135 m² - 145 m²

neubaukompass.de/25535
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BETONIA BAU GmbH & Co. KG

Langerfelder Gärten
Neubau von 14 Stadthäusern 
in Wuppertal

359.000 € - 389.000 €
120 m² 

neubaukompass.de/25477

192

W
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KASPERS Immobilien Dienstleistungen

Ludgerweg - 3. BA
Neubau eines Einfamilien-
hauses und 8 Doppelhaus-
hälften in Wuppertal

615.500 € - 886.500 €
130 m² - 173 m²

neubaukompass.de/25540

191

W
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Sedos GmbH

meinRhein
Neubau von 22 Eigentums-
wohnungen in Bad Breisig

251.900 € - 677.900 €
60,68 m² - 124,47 m²

neubaukompass.de/25367

194

B
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re
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Traumhaus AG

Am Stadtpark Neuwied
Neubau von 38 Doppelhaus-
hälften in Neuwied

Ab 369.500 €
Ab 141 m²

neubaukompass.de/24746

195

N
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w
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d

BEMA Comfortbau

Zur Nieden Weg
Neubau von 2 Einfamilien-
häusern in Wuppertal

1.800.000 €
229 m² 

neubaukompass.de/25497

190

W
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Werner Wohnbau GmbH & Co. KG

Klauberger Straße 20-24
Neubau von 9 Reihen- und 
Doppelhäusern in Solingen

Ab 479.900 €
129 m² - 144 m²

neubaukompass.de/23794

185
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S-Finanzdienste GmbH

Martin-Rieffert-Straße 6
Neubau von 11 Eigentums-
wohnungen in Willich

4.245.100 €
899 m² 

neubaukompass.de/22543

188

W
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Ten Brinke Projektentwicklung - Niederlassung Bottrop

Parkquartier Heubruch
Neubau von 102 Eigen-
tumswohnungen und 57 
Doppel- und Reihenhäuser in 
Wuppertal

370.000 € - 520.000 €
124,46 m² - 151,93 m²

neubaukompass.de/25415

189

W
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Bauträger Wolfgang Froese

Bergische Straße 33
Neubau von 14 Eigentums-
wohnungen in Schwerte

254.900 € - 524.900 €
64,37 m² - 139,64 m²

neubaukompass.de/24723

184

Sc
hw
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Wohn + Stadtbau Wohnungsunternehmen der Stadt Münster 
GmbH

York-Quartier
Neubau von 40 Eigentums-
wohnungen in Münster

330.000 € - 865.000 €
53,75 m² - 148,99 m²

neubaukompass.de/24481

183

M
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Olaf Jansen Immobilien

Wohnen am Montanushof
Neubau von 4 Doppelhaus-
hälften und 3 Reihenhäusern 
in Solingen

Ab 624.000 €
156 m² - 164 m²

neubaukompass.de/24638

186
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Exklusiv Wohnbau GmbH

Schlossmacherhaus
Neubau von 25 Eigentums-
wohnungen in Velbert

299.000 € - 369.000 €
78 m² - 101 m²

neubaukompass.de/25339

187

Ve
lb
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Steinbüchel Immobilien GmbH

Birkenheide 24
Neubau von 7 Eigentums-
wohnungen in Münster

225.000 € - 495.500 €
40,37 m² - 83,68 m²

neubaukompass.de/23609

182
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NEUE BAUVORHABEN 
IN DEUTSCHLAND

NRW NRWNRW

NRW NRWNRW

NRWNRW

NRWNRW NRW

NRW

Rhein-
land-

          Pfalz

Rhein-
land-

          Pfalz

Rhein-
land-

          Pfalz

Rhein-
land-

          Pfalz

https://www.neubaukompass.de/24723/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/23794/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/24638/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/25339/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/22543/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/25415/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/23609/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/24481/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/25497/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/25540/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/25477/?utm_source=magazine&utm_medium=print&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/25254/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/25367/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/24746/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/25536/?utm_source=magazine&utm_medium=print&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
https://www.neubaukompass.de/25535/?utm_source=magazine&utm_medium=digital&utm_campaign=de-202311-03&utm_content=short
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Doerfert Immobilien GmbH

ML130 | MODERNES LEBEN –  
NORDERSTEDT
Neubau von 14 Eigentums-
wohnungen in Norderstedt

Ab 248.000 €
45 m² - 143 m²

neubaukompass.de/23709

209

N
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dt

Grundstücksgesellschaft Manke GmbH & Co KG

Luther Quartier - Eigentumswohnungen
Neubau von 39 Eigentums-
wohnungen in Schleswig

249.900 € - 460.900 €
55,30 m² - 92,80 m²

neubaukompass.de/22537
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Wehrhahn Immobilien e.K.

Wiemerskamper Weg 70a-d
Neubau von 4 Doppelhaus-
hälften in Tangstedt

629.500 € - 679.00 €
120,29 m² 

neubaukompass.de/25128

213
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SIG Holstein

Speichertürme - Cityhafen Neustadt
Neubau von 15 Eigentums-
wohnungen in Neustadt 
(Holstein)

506.058 € - 1.424.773 €
46,09 m² - 116,22 m²

neubaukompass.de/25545
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Nordliebe Immobilien GmbH

Nienhagener Weg
Neubau von 18 Eigentums-
wohnungen in Grömitz

424.900 € - 574.900 €
77 m² - 86 m²

neubaukompass.de/25481

207

G
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m
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Werner Wohnbau GmbH & Co. KG

Tangstedter Weg / Segeberger Chau
see 1. BA + 2. BA.
Neubau von 26 Reihenhäu-
sern in Norderstedt

Ab 429.000 €
120 m² - 140 m²

neubaukompass.de/22521
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Grossmann & Berger Hamburg

Mühlenau Gärten
Neubau von 27 Eigentums-
wohnungen in Pinneberg

368.000 € - 734.000 €
61 m² - 125 m²

neubaukompass.de/23594

211

Pi
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er

g

FÖRDEIMMOBILIEN GmbH

WOHNQUARTIER MUMM‘SCHE KOPPEL 
- Haus 1
Neubau von 13 Eigentums-
wohnungen, 5 Penthouses und 
2 Stadthäusern in Flensburg

Ab 349.000 €
78 m² - 136 m²

neubaukompass.de/25365

206
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LEWO Immobilien

PURA
Neubau von 74 Eigentums-
wohnungen in Leipzig

Ab 436.671 €
60 m² - 144 m²

neubaukompass.de/24868

201
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g

Exklusiv Wohnbau GmbH

Bö 7
Neubau von 7 Eigentums-
wohnungen in Bönningstedt

339.500 € - 529.000 €
74 m² - 94 m²

neubaukompass.de/25332
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Elb- & Hanse Immobilien Projektvermarktung GmbH & Co.KG

Margarethenhof
Neubau von 10 Eigentums-
wohnungen in Elmshorn

250.000 € - 752.000 €
47,77 m² - 148,66 m²

neubaukompass.de/22616

205
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m
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Gamma Immobilien

Stadthäuser - Bamberger Straße 16
Neubau von 11 Eigentums-
wohnungen und 4 Reihen-
häusern in Dresden

290.400 € - 990.594 €
52,80 m² - 163,71 m²

neubaukompass.de/25531

200

D
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LEWO Immobilien

Stille Post - Denkmalgeschützter Altbau
Sanierung von 144 Eigen-
tumswohnungen und eine 
Gewerbeeinheit in Chemnitz

Ab 202.670 €
39 m² - 103 m²

neubaukompass.de/25193

199

C
he

m
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tz
Werner Wohnbau GmbH & Co. KG

Heinrich-Heine-Straße 1-5
Neubau von 10 Reihenhäu-
sern in Leipzig

Ab 399.900 €
120 m² 

neubaukompass.de/23915

202
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INSTONE REAL ESTATE DEVELOPMENT GMBH

Parkstadt Leipzig Haus N4
Neubau von 38 Eigentums-
wohnungen in Leipzig

Ab 228.700 €
46 m² - 98 m²

neubaukompass.de/24630

203
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LEWO Immobilien

Stille Post – A+ Neubau
Neubau von 36 Eigentums-
wohnungen und einer Ge-
werbeeinheit in Chemnitz

Ab 202.670 €
39 m² - 103 m²

neubaukompass.de/25119
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IN DEUTSCHLAND
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GW Premium Projekte GmbH

Einfamilienhäuser am Sonnenweg im 
Frauental
Neubau von 2 Einfamilien-
häusern in Frauental an der 
Laßnitz

511.000 € - 580.000 €
133,47 m² - 139 m²

neubaukompass.de/23079
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IMMOXX. GmbH

Das Grazl
Sanierung von 159 Vorsorge-
wohnungen in Graz

Preis auf Anfrage
36 m² - 88 m²

neubaukompass.de/25404
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G
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Beuchler Immobilien GmbH

Hengsberg 44 und 45
Neubau von 16 Eigentums-
wohnungen in Hengsberg

Preis auf Anfrage
47 m² - 107 m²

neubaukompass.de/24093
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SIMAS Wohnbau GmbH

Stadtvillen in Morzg
Neubau von 2 Villen in Salz-
burg

2.550.000 € - 2.600.000 €
161 m² - 163,23 m²

neubaukompass.de/25495

223
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SIMAS Wohnbau GmbH

CREO 10
Neubau von 8 Eigentums-
wohnungen in Salzburg

517.000 € - 1.073.000 €
58 m² - 102 m²

neubaukompass.de/24977
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HD27 Liegenschaftsprojektentwicklungs GmbH

HIDEAWAY in Gamlitz Südsteiermark
Neubau von 12 Eigentums-
wohnungen in Gamlitz

429.139 € - 713.460 €
69 m² - 108 m²

neubaukompass.de/24331

225

G
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IMMOXX. GmbH

Theodor-Körner-Straße 75–85
Sanierung von 22 Dachge-
schosswohnungen in Graz

Preis auf Anfrage
49 m² - 93 m²

neubaukompass.de/25392
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MYSLIK Wohnbau Bayern

Herzstück Salzburg
Neubau von 22 Eigentums-
wohnungen in Salzburg

Ab 451.700 € 
51 m² - 97 m²

neubaukompass.de/23016
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Riedergarten Immobilien

The Vineyard
Neubau von 87 Eigentums-
wohnungen in Maria  
Enzersdorf

228.000 € - 780.000 €
32 m² - 97 m²

neubaukompass.de/25261
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SIMAS Wohnbau GmbH

Fühl di Z’Haus - Filzmoos
Neubau von 5 Eigentums-
wohnungen in Filzmoos

419.000 € - 458.000 €
76 m² - 82,50 m²

neubaukompass.de/24978
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SIMAS Wohnbau GmbH

WHY NOT
Neubau von 4 Eigentums-
wohnungen in Salzburg

439.800 € - 599.000 €
53 m² - 62 m²

neubaukompass.de/25122
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BAUUNTERNEHMEN fortuna Gesellschaft m.b.H.

Am Marktplatz 3
Neubau von 47 Eigentums-
wohnungen in Leobersdorf

115.254 € - 1.183.521 €
43 m² - 241 m²

neubaukompass.de/23147
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Happy Home Immobilien GmbH

Seeblick Reifnitz am Wörthersee
Neubau von 8 Eigentums-
wohnungen in Reifnitz (Ge-
meinde Maria Wörth)

388.000 € - 898.000 €
51,50 m² - 85,44 m²

neubaukompass.de/24951
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DWK Die Wohnkompanie GmbH

PUR WOHNEN in Purkersdorf
Neubau von 22 Eigentums-
wohnungen in Purkersdorf

299.900 € - 599.900 €
50 m² - 104 m²

neubaukompass.de/25019
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Bauträger Dellemann

Elixhausen : Katzmoos West
Neubau von 15 Eigentums-
wohnungen in Elixhausen

507.000 € - 725.500 €
73 m² - 85 m²

neubaukompass.de/24707
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Objekte
P R E M I U M

in Österreich
sortiert nach Bundesländern

Stand: 01. Dezember 2023
Alle Angaben ohne Gewähr.
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neopartement GmbH

LIVING IN ‘23
Neubau von 17 Eigentums-
wohnungen in Wien

285.000 € - 765.000 €
38,46 m² - 92,98 m²

neubaukompass.de/25171
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ViaLibre Immobilien

Perfektastraße 13
Neubau von 121 Eigentums-
wohnungen in Wien

Ab 244.000 € 
41 m² - 98 m²

neubaukompass.de/24506

239
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neopartement GmbH

The River Twins
Neubau von 4 Eigentums-
wohnungen in Wien

912.000 € - 1.244.000 €
106,69 m² - 159,13 m²

neubaukompass.de/25435
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neopartement GmbH

Castello Alba
Neubau von 2 Doppelhaus-
hälften in Wien

1.319.000 € - 1.329.000 €
152,03 m² - 152,76 m²

neubaukompass.de/25434
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Wohninvest GmbH

Pitkagasse 4
Sanierung von 48 Eigen-
tumswohnungen in Wien

473.800 € - 551.080 €
93,90 m² - 95,50 m²

neubaukompass.de/24133
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CARISMA Immobilien

K³ Kranebitterbodenweg
Neubau von 13 Eigentums-
wohnungen in Innsbruck

Preis auf Anfrage
47 m² - 98 m²

neubaukompass.de/20202
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BUWOG Group GmbH - Wien

DECK ZEHN
Neubau von 229 Eigentums-
wohnungen in Wien

Ab 240.000 €
Ab 34 m²

neubaukompass.de/23845
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DWK Die Wohnkompanie GmbH

Zwei beim Kirschbaum
Neubau von 56 Eigentums-
wohnungen in Wien

236.900 € - 828.900 €
41 m² - 125 m²

neubaukompass.de/22232
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ESS REAL Estate GmbH

Zuhause mit Herz
Neubau von 13 Eigentums-
wohnungen in Sankt Marein 
bei Graz

177.226 € - 535.374 €
46,12 m² - 127,47 m²

neubaukompass.de/23375
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ESS REAL Estate GmbH

Eigentumswohnungen St. Georgen an 
der Stiefing
Neubau von 50 Eigentums-
wohnungen in Sankt Geor-
gen an der Stiefing

193.344 € - 359.073 €
50 m² - 92 m²

neubaukompass.de/23884
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CARISMA Immobilien

Wohnprojekt Lienz Grafenanger
Neubau von 36 Eigentums-
wohnungen in Lienz

Preis auf Anfrage
51 m² - 119 m²

neubaukompass.de/23972

233
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DWK Die Wohnkompanie GmbH

TIMBER*LAA
Neubau von  38 Eigentums-
wohnungen in Wien

394.900 € - 669.900 €
64 m² - 95 m²

neubaukompass.de/22544

234
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ID Immobiliendienstleistungen Hammerl GmbH

Kalsdorf Zentral
Neubau von 53 Vorsorge-
wohnungen und 3 Gewer-
beeinheiten in Kalsdorf bei 
Graz

145.675 € - 850.595 €
35 m² - 110 m²

neubaukompass.de/25491
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NEUE BAUVORHABEN 
IN ÖSTERREICH

Bleiben Sie auf dem Laufenden – 
mit unseren Newslettern!

Mit den neubau kompass Newslettern er-
halten Sie regelmäßig Informationen zu 
neuen Bauvorhaben in Deutschland und 
Österreich. Neu in diesem Jahr ist unser 
Kapitalanlage-Newsletter, der sich aus-
schließlich an Anleger richtet. Registrieren 
Sie sich für alle Newsletter auf neubau-
kompass.de. Geben Sie Ihre E-Mailadresse 
ein, wählen Sie Ihre gewünschte Region 
aus und schon sind Sie dabei. Mehr als 
250.000 Leserinnen und Leser nutzen die-
sen Service bereits. 

„Was muss ich beim Wohnungskauf be-

achten?“, „Welche Immobilie passt zu mir?“, 

„Wie entwickelt sich der 

Immobilienmarkt in mei-

ner Region?“ – Fragen wie 

diese beantwortet unser 

Immobilien-Blog.  

Schauen Sie mal vorbei: 

Gut informiert mit unserem Blog

Steiermark

Steiermark

Steiermark

Tirol

Tirol

WienWien

Wien

WienWien

WienWien

Wien
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