KOKONI ONE:
Wertmaximierung

trifft Klimapositivitat. |
Attraktives und nachhaltiges
Investment in Berlin Pankow. f

unverbindliche Visualisierung
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Zukunftsinvestment
in Franzésisch Buchholz. ONEN

KOKONI ONE: Entdecken Sie eine einzigartige Neubausiedlung mit 84 familien-
freundlichen Reihenhausern und Doppelhaushalften im boomenden Norden Berlins.
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4 Haustypen verflugbar:

HaustypS ca.95m?

HaustypM ca. 135 m?
HaustypL ca.157 m?
Haustyp XL ca. 167 m?
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e Erste Hauser bereits
Ubergeben

e Tilgungsfrei bis
zu 5 Jahren moglich




Investmentvorteile und wachsende
o o KOKONI
Werte in sicherem Umfeld. ONE

KOKONI ONE verbindet die Sicherheit eines wertsteigernden
Investments mit den Vortellen einer entwicklungsstarken Lage.

Marktmiete im Zeitverlauf
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e |Investmentchance im am starksten wachsenden Bezirk Berlins % T

3,1T €

+7 %

e Circa4 % anfangliche Bruttomietrendite je nach Objekt 22 €/m?2 o aon MR e
’ etzte drei Jahre) [ O
, ANGEBOTSMIETE* | e o - ©
¢ Kaltmietenibiszui22</im Aufgrund starker Nachfrage stiegen o \.//’/
e Erste Einheiten sofort vermietbar die Angebotsmieten auf bis zu 22 €/m e
fur Neubauhauser in Pankow 14T€
e Geringe monatliche Betriebskosten sichert langfristig Mieten o wm e e
o 3% AfA (Absetzung fir Abnutzung) pro Jahr
. . Bevolkerungsentwicklung Pankow
e Steuerfreie VeraufSerung nach 10 Jahren _/
. III 480.000 Y
e Netzausbau (Berlini2030) in Franzosisch Buchholz: 460000
. . . . ca. 37.000 440,000
S-, Regional- und Trambahn sowie U-Bahnlinien U2 und U9 ZUWACHS BIS 2040

420.000 4207
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Pankow ist mit rund 420.000 Einwoh- 450000

nern der bevolkerungsreichste und am 260,000

schnellsten wachsende Bezirk Berlins 340.000 1 I I I I I I r

mit der hochsten Geburtenrate. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2030 2040




100 % CO,-neutral und fossilfrei.

o oo KOKONI
Heute bereit fiir alle Reformen von morgen. NE

ONE

KOKONIONE erfullt schon heute alle diskutierten grinen Energiereformen der
Bundesregierung - mit einem klimapositiven Energiekonzept ohne Gas und Ol.

CO.,- neutrales Energiekonzept mit einer optisch
integrierten Photovoltaikanlage und nachhaltiger
Erdwarmenutzung

Aktivhauser: Naturstrom-Kooperationspartner
nimmt Uberschussstrom gewinnbringend ab und bie-
tet vergunstigte Strompreise

Fossilfreie Energien sichern schon heute vor teuren
Nachristkosten oder Heizungssanierungspflichten

Klimapositive Holzbauweise mit
naturlichen Materialien

Uberschiissiger Solarstrom
wird ins 6ffentliche Stromnetz

NETZSTROM

SOLAR-
ENERGIE

° eingespeist und vergltet.®

Eigentiimer und
Mieter kdnnen frei
entscheiden —
zwischen einem

beliebigen Stroman-

bieter oder dem ver-
glinstigen Tarif des
Anbieters Natur-

strom zu profitieren.
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Photovoltaikdacher produzieren sofort
verfigbaren Strom' flir die zentrale
Heizungsanlage? des Gemeinschafts-
eigentums
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100%
FOSSILFREI
OHNE GAS
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P
rme aus der LUFTWARME

In der Heizsaison

wird das Wasser der
zentralen Heizungsan-
lage mithilfe von Erd- v
warme auf Temperatur

gebracht. T

THERMAL-HUB

2

_ A A
> ?T .

O

Reicht der Solarstrom zur
Deckung des aktuellen Bedarfs
der Warmepumpen nicht aus,
wird auf zusatzlichen Netzstrom
zugegriffen.

Energie zum Betreiben sonstiger
Gemeinschaftsanlagen wird
ebenfalls vom Netzstrom abge-
deckt.

Passive Kiihlung der Hauser
An heien Tagen wird Wérme aus den

Héausern Uber die Heizungsanlage ab-

und in die Erde geleitet.

 /
Als Warmelieferant und

-speicher dient die Erde.

Daflr verfiigt Kokoni

One Uber ein eigenes
Erdwarme-Sondenfeld.

ERDWARME




Renditeerwartungen und Wertstabilitat,
die sich nachhaltig auszahlen. ONE

Ein zukunftswelsendes Siedlungskonzept, das vor allem eins bietet:
nachhaltige Wertmaximierung. Investieren Sie in KOKONI| ONE.

IRR 15,60 %

Internal Rate of Return”

Beispielrechnung Wachstum 535

1.200.000 € g5t

Objektdaten WE 6, Haustyp M Prognoserechnung tiber 10 Jahre §2k1a2u fzéuzrg Vig(j:;::;ch 55 %
g 1.000.000 € 23s

N ) s D
SR i o AL L9 einzubringender Eigenkapitalanteil 85.000 € 800.000 € 5% T
Miete pro m* WFL p.m. 22 €/m? £ &%
anfanglicher Kreditsaldo 842.189 € 600.000 € €55

jahrliche Mietsteigerung ab 1.1.2025 2,50% o= I
Gesamt Cash FIow nach 10 Jahren nach Steuern 318.991€ e S ﬁ (%

S

o« o = = [C

AL L 6.388 €/m? 860.980 € 200.000¢€ 328
Stellplatzin € Restschuld 770.185 € SIS
zzgl. Anschaffungsnebenkosteni.H.v. ca. 66.209 € 3 uéi %
c5 3

fangliche Bruttomietrendit 4,13 % €83
ST AnETEnE BTHOMIEHENEIE ’ Jahre 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033  Summe £S5 ¢
Sresamitiizie el pim ez i) 2D Cash FIOW vor steuern aus dem Objekt 85000€ -3561€ -2.696€ -1810€ -901€  30€ -11.648€ -10.669€ -9.665€ -8.636€ 304.143€ 169.586€ Se s
Kapitaldienst p.m. {tilgungsfreie Zeit) fdleee Steuerersparnis/Steuerzahlungen 8505€ 8.142€ 7.770€ 7.388€ 6.997€ 6485€ 5825€ 5.143€ 4439€ 3711€ 64.405€ g2
Kapitaldienst p.m. (ab dem 6. Jahr) 4211€ Cash Flow nach Steuern p.a.” -85.000€ 4.944€ 5.446€ 5960€ 6487€ 7.027€ -5.163€ -4.844€ -4522€ -4.197€ 307.854€ 233.991€ £of
85

1) Bei gleichzeitig in Deutschland (weiteren) steuerpflichtigen Einkiinften, mit welchen mdégliche (steuerliche) Verluste aus Vermietung und Verpachtung ausgleichsfahig sind, zu dem Spitzensteuersatz von 42 %. In dem obigen Beispiel wurden folgende Annahmen angenommen: Ein steuerfreier Verkauf erfolgt nach 10 Jahren zum Einkaufsfaktor. Verkaufskosten sind nicht beriicksichtigt | einem
Zinssatz von 4,50 % p.a. und einem Tilgungssatz von 1,50 % p.a. ab dem Jahr 6 in einem annuitatischen Darlehen. | nicht umlagefahige Ifd. Bewirtschaftungskosten i.H.v. 54 €/m2 pro Monat sowie jahrliche Kosten einer Sondereigentumsverwaltung i.H.v. 50 €/Einheit, die sich jahrlich um 2 % Inflationsrate steigern. | 3,00 % Absetzung fur Abnutzung (AfA) pro Jahr fir Wohnzwecke auf den
geschéatzen Gebaudeanteil. 2) Die Internal Rate of Return (IRR), bezeichnet den interne ZinsfuB3 bei Investitionen und steht flr die durchschnittliche mittlere Jahresrendite einer Kapitalanlage.

heiten und anderen Faktoren. Zuklnftige Ergebnisse und Entwicklungen kénnen héher oder niedriger als die gezeigten Daten ausfallen.




Im Uberblick:
Haustyp S. ONE

@ Haustyp S verflgbar Doppelhaushilfte (z. B. WE 44) | 3 Zimmer | 95,3 m?
@ Haustyp S verkauft
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EG 54,16 m? 1.0G 41,15 m?

Damit der soziale Mittelpunkt des 2-geschossigen Hauses |hren Bedirfnissen entspricht,
kdnnen Sie bei der Grundrissgestaltung des grof3ztigigen Wohn-, Koch- und Essbereichs
zwischen einer Basisvariante und einer Aufpreisvariante wahlen.




Im Uberblick:

Haustyp M.

@ Haustyp M verfiigbar
@ Haustyp M verkauft
Haustyp M ab 2024

KOKONI
ONE

Reihenhaus oder Doppelhaushalfte (z. B. WE 66) | 4 bis 5 Zimmer | 134,7 m? - 136,1 m?

A
EG 53,46 m? 1. 0G 45,14 m? DG 36,22 m**

Damit der Innenraum des 3-geschossigen Hauses genau lhren Bedlirfnissen entspricht, stehen
lhnen pro Etage verschiedene Grundrisskombinationen zur Auswahl. Neben der Basisvariante
kdnnen Sie sich zwischen mehreren Aufpreisvarianten entscheiden.

*abgebildete Grundrissvariante (DG) gegen Aufpreis



Im Uberblick:
Haustyp L. ONE

@ Haustyp L verfigbar Doppelhaushilfte (z. B. WE 38) | 4 bis 5 Zimmer | 156,5 m? - 158,1 m?
@ Haustyp L verkauft
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EG 65,64 m? 1. 0G 54,19 m? DG 37,04 m?*
®’¢ Damit der Innenraum des 3-geschossigen Hauses genau lhren BedUrfnissen entspricht,
steht Ihnen in jeder Etage flir die geeignete Grundrissgestaltung eine Basisvariante und

eine Aufpreisvariante zur Auswabhl.

*abgebildete Grundrissvariante (DG) gegen Aufpreis




Im Uberblick:
Haustyp XL.

@ Haustyp XL verflgbar
@ Haustyp XL verkauft
Haustyp XL ab 2024

KOKONI
ONE

Reihenhaus oder Doppelhaushilfte (z. B. WE 82) | 4 bis 6 Zimmer | 166,1 m? - 168,4 m?
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EG 65,64 m? 1.0G 57,43 m? DG 43,23 m**

Damit der Innenraum des 3-geschossigen Hauses genau lhren Bedlirfnissen entspricht, stehen
lhnen pro Etage verschiedene Grundrisskombinationen zur Auswahl. Neben der Basisvariante
kdnnen Sie sich zwischen mehreren Aufpreisvarianten entscheiden.

*abgebildete Grundrissvariante (DG) gegen Aufpreis



Nachhaltig informiert. @E"N'

Jetzt Kontakt aufnehmen.
Unser Team hilft Ihnen gern.




